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m— spacho de la Notaria Veintitr és (23)]

—del Circulo de Bogota, cuyoc Notario

P — e ——4

Titular es el Doctor WILLY VALEK MORA

= B E.== s 2 E & = ¥ ¥ E =2 2 = ==

~ comparecid ( con minuta escrita vy

—diskette | el Sefor EUDORO PEREGRINO

——DIiZ RODRIGUEZ, mayor de  edad,

- R . e
[domiciliado en Bogotd Distrito Capital, identificado con laI

—¢édula de ¢iudadania numero 72.031 expedida en Bogota D.C.,

Ten~sU condicibn de administrador del Edificio " FEDERACION|

", debidamente facultado por la Asamblea General: de|

I~ Copropietarios, 1o que es acreditado con acta de la ultima

’ Asamblea donde se le confiere facultades para la firma de la

\[“presente escritura publica de modificacién de reglamento de

sveni -, S propiedad horizontal § Manifest6: —————-———--oo-—m---_-----

/ “PRIMERO? Que para los efectos consagrados en la Ley 675 de

(-.v- v . e o
P’ !_A‘g"éét'b_ 3 de 2001, declara gque el inmueble localizado en la

“Avenida Calle trece (l3) numero nueve veinticinco / treinta ?l

y tres / cuarenta y siete / cincuenta y

nueve / cuarenta

rnueve ([ 9 - 25 /7 39 /7 43 / 47 [/ 59 ) de la actual

~nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota Distrito Capital, |

—denominade Edificic " FEDERACION ", fue constituide en

1
| S—
|
|

propiedad horizontal mediante escritura publica numero

-

“de mil noveécientos ochenta y siete (1987) otorgada ién_l_.a_ii
-1

otaria veintitrés (23) del Circulo de Bogota Distrito

|

‘ |
Ty R S B e — e

] .

I - - —— - — CF
I‘SEGU‘NDO:_"QEET "la citada escritura* publica a que

“hace '

e T T e T Fatd i _— 3 e s {
referencia el numeral anterior fue inscrita en la Oficina de |
L]

~Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., dentro de |

"los TFolios de Matricula Inmobiliaria individuales que se |

desprenden del siguiente Folio de Mayor Extensién 50C- 453734

Folios Individuales : 50C-101992, 50C-101993, 5pC-101994,

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

e




~50C=101995,750C-101996, 50C-101997, 50C-101998, 50C-10 1'9'9'9',“:*
i‘ —50C=102000, 50C=102001, 50C=I0Z002, 50C-10Z003, 50C-10 2'0'0_475

I ~$50C-102005, 50C=102006, 50C=102007, S50C-10Z008, 50C-102009,]

[50C=102010,

T 50C-102015;

50C=102011, 50C-102012, 50C-102013, 50C-102014,

50C=102016, S0C=102017, 50C-102018, ~50C-102019,

[ 50C-102020, 50C=102021, 50C-102022, 50C-102023, 50C-102024,
~50C-102025, 50C=-102026, 50C=102027,” 50C-102028, 50C-102029,
| —50C-102030, 50C=1062031, 50C-102032, 50C-102033, 50C-102034%, |

| ~50C-102035, 50C=102036, 50C-102037, 50C-102038, 50C-10203 _'dl

| |
[ —50C-102040, 50C-102041,  50C-10204 2, 50C-102043, 50C=102044,
| —
{' —50C-102045, ~ 50C=102046,  50C-102047,  50C-102048,  S50C- i
" 102049, 50C=102050;,  50C=102051,  50C-102052, 50C-102053,

= 50C-102054, 50C-10205%5, 50C-105056, 50C-102057 -,_5{]@:13_2_{)-5_3 ;_1
| |
I S0C=102059, 50C-102080, S0C-102061, 50C-102062, 50C-102063, |
- 50C=102064; "S0C<102065;  50C-1071992, ~ S0C-1071993,  S0C-

[~ 1071994, S0C-1P7I995, S0C-1071936, 50C-1071997, 50C-1071998,

| 50C=T0T 999, —50C=T072000; 50C=T072001; 50C-1072007, "Sﬁif{
1072003, 50C=T072007;

50C-1072005, 50C-1072006, 50C-1072007,

i'50c;1§72008,‘—Suc-10720097——50c:zn72GIG;__BﬁtlIh7iﬁII, T50C-
i“1072UI27_50C21U?2013T“EUCZTGTEUIHT_BGC;TETZUTST_BﬁE:fOTEOfET%
sccﬂ10720177-*snc-1ovzura:'“snctl0720197“SUCiIﬁTQUZGT""SﬁC:j
[ 1072021,'50c:1072022,"50611072623;'SOC:IUTQOQH}“Bﬁcilﬁ?iﬁ?ST}
§“SUC;IU?ZOZsr“—SUC:l0720277—‘50c110720297"scciiﬁ?iﬁig;”_Sbtiﬁ

1072030, 50C-1072031, 50C-1072032, 50C-1072033, 50C-1072034,

i’ ~50C-1072035, 50C~-1072036, 50C-1072037, 50C-1072038, 50C-

l 1
| "1072039, "50C-1072040, 50C-1072041, 50C-1072042, 50C-1072043, |

'T50C-1072044,  S0C-1072045,  S0C-1072046,  50C-1072047, 50C- |l
i I
1072048, 50C-1072049, 50C-1072050, 50C=1072051, 50C-1072052, |

i = T
| 50C=1072053,  50C-1072054,  50C-1072055, 50C-1072056, 50C- |
71072057, 50C-1072058, 50C-1072059, 50C-1072060, 50C-1072061, |
| |
I“50c>10720627——50c:rn?2063;'*50c¥10726617 ~50C-1072065, 50C-|

1072066,  50C-1072067; 50C-T072068, 50C-0172069, 50C-1072070, |

I 50C-107 2'0? I e e T e e e 'l.

it




———

— " TERCERO: (ue conforme al Articuloc sextol
T (6) de la Ley 675 del 3 de Agosto de

T 2001 cuando se aprobdé el proyecto y _se!|

“élevd a escritura publica el anterior

“reglamento de propiedad horizontal]

“junto con éste se presentd para su|

T protocolizacidén la siguiente!

.

| e —

—a.) Proyecto de Divisién. -—-———m-—--—mmm-mmmmmmmmmmm—m—m——— e |

T B.) Memoria Descriptiva. ———-——-----—m-=-moc e —
T¢.) plancs de &reas y arquitecténicos.-----—-mmmms—mmmm—mme '. .

—d.Y Licencia de Construccién. —------—- B 1

— 1a parte normativa del reglamento de propiedad norizontal al

—que fuera sometido el Edificio " FEDERACION " mediante

"‘es‘c“i‘t"?é' publica numero ochocientos ochenta y ocho ( 888 )

~del primero (1°.) de Abril de mil novecientos ochenta y siete

“(1987) otorgada en la Notaria veintitrés (23) del Circulo de

“Bogota Distrito Capital., en aplicacién de lo establecido en

|

TEdificio "™ FEDERACION " aprobado por la asamblea general de |

S — = : ; o=zl
TEl texto del Nuevo Reglamento de Propiedad Horizontal del|

‘copropieétarios con el qubrum reglamentario, es el siguiente:

FCAPITULO 1. OBJETO NORMATIVIDAD Y ALCANCE. ARTICULO 'iofut

OBJETO: El presente reglamento de propiedad horizontal,
PR—

‘cofnisagra los derechos de propiedad exclusiva sobre bienes |

privados; derechos y obligaciones de los propietarios o sus |

= = — %
raé‘n?as"bienes ‘comunes del Edificio " FEDERACION " ubicado en |:
S = A s ] |

“Ia Avenida Calle trece (13} nimero nueve veinticinco / |}

“treinta y nueve / cuarenta y tres / cuarenta y siete /

ThA TEL

i‘Ei’nCuehEE'y riveve ( 9 - 25 /7 39 / 43 / 47 / 59 ) de la

—Fctual nomenclatura urbana de la ciudad de Bogot# Distrit

o l
Eravam | ELTONES

— ———x -
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|—Capital """ con el fin de garantizar la seguridad ¥y co*wiencxa
—pachrca—eh—los—rmnuem—es ‘que integran el edificio some sometlcﬁ:bl
|—‘a1 régimen—de promedad‘hofﬁ.‘z‘ontal ,“_-_-:_:.;.:_',::_':_‘:-_—.:-_—_':-_::'_J_:
| “El presente reglamento respeta la funci'mb—cia‘l'_y—éc‘cbré?g'itﬂ
.

de la propiedad, y por ende, se ajusta a 1o dispuesto en la

" normatividad urbanistica vigente, regula lo correspondi_e"ﬁt'é—_a
“la direccitn vy administracisén de la pe'fs'dhé\__j'UFfdfc_a',_‘i

—os tablece —los coeficientes, contribucién a 1'3_5'__135613313_5'3_5';

— |
i- “comunes, solucién de conflictos, sanciones; asi mismo reglﬂa|

I la forma de extinguir 1la propiedad horizontal al igual que sus

|' recons truCClan = e o i e o e B e e e e e e e s s o

©El T Edificio ™ FEDERACION ", es una persona juridic

i

al
S
~i coniformada por 16§ propietarios de los bienes de dominio
T particular, su objeto serd administrar correcta y ef ch'zﬁa"ri't:a
l e e — e — et
[T1los™ bienes y servicios comunes, manejar los asuntos cef
| interés comun de 1os propietariocs de bienes privados y|

¢ uTupl iT y hacer cumplir la ley y el reglamento de propie ci_::i“l

“horizontal.--=—---- e =

"NATURALEZA Y CARACTERISTICAS: La persona|

""jﬁfidi’ca originada en 1la constitucién de la_propledad|

T e e e
| horizontal e5 de naturaleza c¢ivil, sin animo de lucro. Su|
. denominacidn es Edificic ™ FEDERACION ™, de conformidad con|

1o esta@ablecido en la Ley 675 del 3 de Agosto 2001, _'E':'L_G:'ﬁe_lii

“galidad de no contribuyente de impuestos naciocnales, as. i como|
del impuestc de industria y Comercio en relacién con 1as |
| ~actividades propias de su objete social, sequn lo establecido
“en el articulo 195 del Decreto 1333 de 1986. La dest. J.nac.ﬁ’:iﬁ‘
~de algunos bienes que produzcan renta para sufragar expensas|
|' “comunes, no__dﬁviftﬁa_'lé'"_:_:_alid’éﬁ_"He"_p_er'so_rfa__j'ﬁ'iaiéa—sih{
|

e e R B 1 o o o T ey S D S U U Pl |

"ARTICULO 3°.- EFECTOS: Las disposiciones de este reglamento

callical .l___

| 'del c¢ual, hace parte integral los planos, el proyecto de|

| division ~de la propiedad y la memoria descriptiva, tendra n




 ————g—— e Ny

e T
l ﬁs‘ . . fﬂ WK 7311846 _ﬁ

~fuerza obligatoria, tanto para los|

—propietarios  del  inmueble o  sus|
——causahabientes, como para los tenedores

——a cualquier titulo de cualesquiera de

“1os bienes privados en que se divide el

~—edificio. En toda operacién que indique

T transferencia del dominio o

~econstitucién de cualquier otro derecho o mera cesibn o titulo|

legitimo de USo ¢ disfrute sobre un bien privado, se entiende]

iHﬁtér'pdrhaé's"Las disposiciones de este reglamento.---—=—=—====-

I o — ——————— — ] ~1
TTARTICULO 4°.- DISPOSICIONES: Se declaran incorporadas a este

| ol S
[T reglamento todas las disposiciones de la Ley 675 del 3 de |

—agosto de 2.001, y las normas que la adicionen, modifiquen o

~parcialmenteé 1a deroguen. Cuando no sSe encuentre norma

[ expresamente aplicable a un caso determinade dentro de l;o_s‘
|

—articulos del presente reglamento se aplicarédn los |

“ordenamientds gue en las disposiciones legales rijan péré‘

[Tmaterias andlogas.-—-—-—-—-=-=mmmmmmmmmem————a

"~CRAPITULO  IT. DENOMINACION Yﬁmﬁmﬁﬂ'_ﬂﬁlﬁﬁiﬁ'i

| “ARTICULO ~5°.= DESTINACION DE LOS BIENES DE DOMINIO |
|

“PARTICULARY TLa destinacién de las unidades privadas es para

oficinas v locales comerciales deben cumplir las

m
disposiciones de uso vigente en el Distrito Capital, conforme |
|

“a 16 autorizado por la Oficina de Planeacién Distrital, sus

“propietarios tienen la obligacién de usarlos de acuerdo con

|
sU  natdraleza y destinacién, en la forma prevista en el |

“presenté reglamento de propiedad horizontal, absteniéndose de

'

~“ejecutar acto algunoc que comprometa la Seguridad o solidez de |

=

— ¥

‘la edificacitn, producir actos que perturben la tranquilidad &

~de los demas propietarios u ocupantes o afecten la salud i,

B e Vo P e s R R PRI ;
"ARTICULO 6°.- NOMBRE Y DETERMINACION DEL INMUEBLE: - El |

edificio comercial materia del presente reglamento de

. | el

=

LRATFARIT X
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[propledad horizontal, se denomina Edificic " FEDERACION ",

|
~ochenta y ocho (888 ) del primero (1°.] de Abril de mil

rnovecientos ochenta y siete (1987) otorgada en la Notaria|

[Tveintitrés (23} del Circulo de Bogotd Distrito Capital., se
| enmcuentra ubicado en  la Avenida Calle trece (13) nlmero,
nueve veinticince / treinta y nueve / cuarenta y Etres /|

—cuarenta y siete / cincuenta y nueve ( 9 - 25 / 39 / 4377 47 1

|
!.

~/ 59 ) de la Avenida Jiménez de Quesada de la actual]

nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota Distrito Capital. |

Tiene un area o extensidn superficiaria de ochocientos]|

i Registro Catastral nuamerc trece nueve 7/ dos (13 - 9 / J.-
|

ochenta ~y ¢inco metros cuadrados con noventa Yy cuatro |

'“decimetros de metro cuadradc ( 885.94 M2], o mil trescientos |

i ochenta y cuatro varas cuadradas con veintiocho centésimas de |

vara cuadrada (1.384.28 VZ) y se encuentra comprendido dentro |

|
|

‘ NORTE: "En una longitud de treinta y nueve metros sesenta yi

sicte centimetros [ 39.67 mts.), con la Avenida Jiménez de |

" Quesada de esta ciudad.- SUR: En longitud de dieciocho metros

[ dieciocho centimetros ( 18.18 mts.) y tres metros cuarenta y |
tres centimetros (3.43 mts.) con propiedad que es o fue del |

A e

“Doce metros treinta y ocho centimetros ( 12.38 mts.) tres |

P ——

‘| metros nueve centimetros (3.09 mEs.) y un metros ochenta y

[“seis centimetros ( 1.86 mts.)], en 1linea quebrada con

“propiedad que son o fueron del sefior Carlos Crane y la sefiora |

| Samper Valencia de Ferndndez.- ORIENTE: En una longitud de |

i*_ddé_iﬁe tros setenta y seis centimetros (2.76 mts.] y ocho |
| |
met¥os ochenta y cuatro centimetros (8.84 mts.) en linea

1
1

| "quebrada con propiedad qie 6s o fue de la s_e_i'io_réﬁﬁeT;
. Valencia de Fernandez y cuatro metros diecinueve _E_:é_ﬁ't'i_:rﬁ'é_ifo_'s_:!

]

E (4°19 mts.), cinco metros veintiun centimetros (5.21 mts.) vy |
I

I
J




siete metros nueve centimetros (7.09

mts.] en linea quebrada, con propiedades

gue son o fueron de la senora Samper

~— ~Valencia de Fernandez y el Edificio|
|

Crane de propiedad que es o fue del|

sefior Carlos Crane.- OCCIDENTE: En una

J
2l
ol
o
°
o)
=i
(2
1
=1
o
@
4l
a4
9|
j
)
e
iy
- |
]
0
o
1
Le
=
O
o]
(=3
o
o
%1
o
Q
|
o
o
a|
o
5]
c
(]

—consta de un (1) sbtano, primer (1°.) piso, mezzanine,

—Ssegundo (2%.), terceroc (3°.), cuarto (4°.), quinte (5°.),

Sexto (6°.) y Sséptimo piso, con un area total aproximada

| et et b, construida de cinco mil cuatrocientos cincuenta y dos metros

—cuadrados con doce decimetros cuadrados (5.452.12 M2}, el

cual estd dividido en cuatro (4] locales y setenta y siete

BUTARY 23 f

3

~177) oficinas deé propiedad privada.- La edificacién se

e
Lo ge ~Y
i

—levanté de acuerdo con 1os planos presentados y aprobados por

la Secretaria de Obras Publicas Distritales, ON ochocientos

setenta y siete ( ON 877) de Rbril veinte (20) de mil

“nhovecientos cincuenta y uno (1.951), y de acuerdo con la

Licencia de Construccién expedida por esa entidad. —-————-——-—-

[TCAPITULO YII. DE LOS BIENES COMUNES . ARTICULO 7°.- CLASES

“DE BIENES ¢ El edificio " FEDERACION ", objeto de este

“reglamento, ha sido creado y construido para someterlo al |

“régimen de propiedad horizontal, de tal manera que s.u".i'i

N N . o
“propietarios ser4n duenios exclusivos de sus unidades privadas |

ll ~y participes en la copropiedad de los bienes de dominio |

Tl

comin, en las proporciones gue se establecen en el presente

TEDSATH &7

J “reglamento. En consecuencia, cada propietario serad duefio

“exclusivo de su unidad de dominio privado y comunerc en los

“bienes afectados al dominio COmMUN, =—————=—m—=—————- _— e |

"En 1os planos de propiedad horizontal que se anexaron al |

—

ChAZPRNT

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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~—anterior —reglamento ~de propiedad horizontal y citados|

| iniclalmente, los bienes comunes se dlst:.nguen con rayas a|

{-“cuarentry—cim grados (45%) . ==———--——Tm-———————m——————-o-

‘ARTICULO 8°T= BIENES COMUNES: Son aquellas partes del

—edificio sometidsos al régimen de propiedad ﬁo"rizontafg

—pertenecientes en comun Yy proindiviso a todos los 1;

propietarics de bienes privados que por Su naturaleza o
destinacidén permiten o facilitan la existencia, establlldad
—conservacién y seguridad de la edificacién, asf{ como los|
dmprescindibles para el usc y disfrute de los bienes de:

|
|
|
a
iL
|

“dominio particular, que t;éhén el cardcter de tal por su

| ‘mismz naturaleza o por mandato expresc de la Ley 675 del 3 de
| - - |
“Agosto de 2001, ademas de aguellos gque tieneﬁi}a calidad de |

_ i e —
‘comunes por disponerlo asi este reglamento. El derecho sobre |

estos bienes serd ejercido en la forma prevista en la Ley y

=

el &l presente reglamento. ———r - mm—————mmm m——m e ———— e ‘

“ARTICULO 9°.= DETERMINACTON DFE LOS BIENES COMUNES: Son EibT{éé'*i

“eomunes de la totalidad de los copropietariocs, los gque ai

| e _n_ P N S|
[—continuacion Sse relacionan en forma enunciativa vy no |

XAt ivVAT =S erremmommCmSmSmmso—ormSemmemmmmmmemmmmoc oo ——mmee :

| |

| 1.) El solar o lote de terreno sobre el cual se "1‘&ant§“l§|

““edific¢acion, con una cabida aproximada de ochocientos ochenta
"~y cinco metros cuadfados con noventa "y'“du’ﬁd‘a&‘f&r&t}‘as‘i

“cunadrados {885.94 M2 ) —-mmmmm—mmmmme e

!_2'.'3“E1_5Tu suelo correspondiente al terreno, hasta donde lo
|
I"permiten las leyes y todas las instalaciones de servicies, en

el realizadas. 3.) Los cimientos y fundicicnes que inician la

Testructura de la edificacidbn. ————————--- ———————————— v

["47) Los enktrepisos o placas de concreto, los muros de

»
[T fachada, tanto internos como externos, los muros medlaneros|

I
| entre unidades privadas y demé_' “elementos que forman la
|

“estructura de la edificacién. 5.) Las instalaciones generalesi
de_ energia desde el punto de conexién a las redes de la

L _ - isaleih

T

- e ——



. [ teléfonos hasta 1@ entrada de cada unidad privada. -------- -]

8.y Las instalaciones y lamparas para energia de zonas |
" beomuries; 1o mismo que las instalaciones de acueducto para el| ,
Y |
\_'&S'e'o'_?‘mémtE’.-h'iﬁié‘ﬁt"d"dé_lﬁ Zonas comunes.

8 L LasTpuertas principales con todeos sus accesorios.

W& Lerd ¢

2]

~— empresa de energia eléctrica hasta la|

~— entrada de cada unidad privada. 6.)

~— Las instalaciones de acueducto desde el|

punto de conexidn a las redes de la

empresa de acueductoc y alcantarillado

“—"hasta la entrada de cada unidad privada. |

7.y Las instalaciones generales de

- —

e e e e e et e e

1077 Lay bajantés de aguas lluvias y negras.

—117) Los ascensores con todas sus instalaciones y maquinas.

e

127y ENEL SOTANOT Las siguientes zonas construidas:

—ElIbuitrén de ventilacion, el depdsito, las escaleras, el

E—fo'so—de—l'd's_?:rs'cﬁﬁscﬁe'"s'," ¢l hcorno crematorio, el cuarto de

~maquinas, los contadores, l1os muros de carga, perimetrales,

‘—de conrencién y las columnas, toda esta unidad con un area

—total— aproximaga de cientc noventa y cinco metros cuadrados |

—Tcon clents sésenta ¥ cinco milimetros de metro cuadrado

-

O 5L & - 3 e e T2
—137) PRIMER PISO: La unidad formada por el hall de entrada,

| " -
hall—de ascensores, los ascensores, escalera, bano y streep

la porteria, la administracibén los buitrones de

P‘d‘e— teléfonos,

—wventilacién, el patic, las zonas de acceso a los locales, las |

bfachadas, muros ¢ c¢olumnas, toda esta unidad con un é&rea

—total aproximada  de doscientos cincuenta

-‘cuadrados con novecientos cinco milimetros de metros cuadfe?cfd_f

—147) MEZZANINET La unidad formada por los ascensores, 10S

-

I*-bu itrones deventilacién, 1os muros y las columnas, toda "esta

L : —
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

— 1 -



{—unidad - —con Turnl Tarea total aproxXimada dé cuarentd metd fdé“l

—cuadrados — con  trescientos  setenta y cinco milimetros I_

|
I
i—-cuadrados B s B S T S A B e e
:‘ ~15.) T SEGUNDO PISOY —L'a'""'tln'i ddad formada por el hall y 1l4as

—escaleras, los ascensores y el hall de ascensores, 1los
- corredores numero ung (1) ¥ dos (2) de acceso a las oficinas, |
—el hall de servicios, la zona de tintos,; el cuarto de aseo,
r el depdsito, los banos de danas y caballeros, las fachadas,

|
I muros Yy columias, toda esta unidad con un area total
i

| S ___-_ ESENER SN ._I.—___-.-;-.

aproximada_ae ciento ochenta y un metros cuadrados con tres

—decimetros cuadradoes (181.03 M2) .= —————=——r—————————=—————-

escaleras, ¢l hgll de ascenscr 1os ascensores; el cuarto

| I
i 16.) " TERCER PISO:  La unidad formada por el hall y Ias
I
I

“de “aseo, el cuarto de tablercs, 1os bafios de damas y‘_hd'é_g.

“caballeros, IT& bafios numerc uno (1} y dos (2), el corredor|
|

I—de— accesoc a 1As oficinas, las fachadas, muros y columnas, L‘

~tomada  esta  unidad con  un  area total aproximada E:Iel

I‘“ {203 02' F'z e e T e

17.) “CUARTO PIS0: La unidad formada por el hall y Ilasi

i
I
| R e

“@scaleras, el hall de ascensores, los ascensores, el cuarto
| |
T de dseo, el cuarto de tablerocs I“'Ic‘j".s'""bEiﬁBE_a'e__a'a'ﬁaETHE
' . I . J R
.Lcabéil‘l‘éfﬁé;_l‘o_s"bai‘i‘cTs”*rﬁ'xmero unc (1) y dos (2], el « corre?iori
I )
: —de acceso a las oficinas, las fachadas, muros y columnas, |
|

~tomada —esta ~unidad con un Area tofal aproximada ¢

I —— e
“doscientos tres mét’tb’é"Eﬁﬁr_aaﬁ‘é"éaﬁ'T:!Efé—a'é_ci'ﬁﬁé’ffﬁ"'E"u'Eéirados|

: |

= (203 02—M2}--—----_-_.._-.-_-_'-'.-_';:.:...—_:..—_:‘:.:.‘.:‘_:.‘;::_.__‘:.“_TI..‘_'.‘.‘.'.‘..:..‘.“__'::.._ 1

“18.) T QUINTO PISO: La unidad formada por el hall y las

‘escaléras, el hall de ascensores, los ascensores, el cuarto

|
l
|
|
“de "ases, el cuarto de tableros, los banos de damas y de 1
]
_I

caballeros, los banos numero uno (1) ¥ dos (2}, el corredor |

"de accesc a las oficinas, las fachadas, muros y columnas, |
|
tomada esta unidad <con un Area total aproximada de |

|
l
|
|
!
|I
|
L
|




== - J0SCiBNtos tres metros cuadrados coil ¢os |

decimetros cuadrados (203,02 MZ) .- ==—== ‘

18- 0 SEXTO PISO: L& U unidad formada por

el hall vy 1las escaleras, el nall de |

ascensores, los ascensores, el cuart@\de

B

4560, €l Cuartd dé tablercs, 165 banos |

de damas y de caballeros, 10s banos

- . ..

"nﬁ'fﬁér*d wfio (17 ¥ 408 (2], €l corredor de &cceso a lLas|

orficin. -, las fachadas, muros y COlUNNAS, LoH@adza e esﬁa‘nnldad'

‘ con un Airea total aproximada de  doscientos tres m-_”

| cuadra.:. ;5 con dos decimetros cuadrados [(203.02 HZ) .-

T200) S PTIMO PISO: La unidaed formada por la sala de

!_BE_IBE s censores, el hall de ascensores, el hall de

~las oilicinas, el hall y Ias escaleras, el baﬁo,;i

YR | fachadas miuros y columnas, toda est onidad C‘dﬁmﬁh_hé_r_é""

(. Gt R l“épfﬁifun:a de ochenta y cuatro mMeLros cuadrados (84.00 MA

| ' | i

V% .". [ EREAS ¢¢ {UNES LIBRES: S—-——SS—=—rocrooscosoS=oonooTSSoSsmoaer
21.- T razas nuUméro uno (1) y dos (2}, sobre el meZZanine, |

con un - ‘ea total aproxXimada de doscientos veintisiete mét?ﬁ§j=

|

~ cuadra .5 con cuarenta y dos decimetrcs cuadrados (227,47
) M2Y, el buifrén de ventilacion con un metro Ccuadrado)
= ‘ veintil.s decimefros cuadrados (l.22 M2}, —————m—rr=== ==

"22.- T.:raza numerc unoc (1) Yy dos (2) sobre el sexto (6°.]

piso cor un area total aproximada de gulinientos trece mefros

cuadra ' 5 setenta decimetros cuadrados (SI3.70 MZ). —====———-

23.- C 1ierto sobre el pisoc septimo (77.) con un area total]

aproxi .. ila de ochenta y cuatro metros cua ﬁf“'GE“TBﬁTﬂU”MZTT“:W

24.- | dos aquellos bienes sobre lo& cuales ninguno de 105|

propiel..rios pueda invocar dominic exclusivo por nho hapexrle

T A TTReS

sido e resamente adjudicadO. ———-——-—---—-——=—=-—--——so=—=-===

ARTICU! »  10%.- DESTINACION : Los lcocales estan destinados

"__‘\'l":L

para «;tablecimientos comerciales. Las oficdinas estan;

destin . 35 parz establécimientos profesionales O COmMerciales. F

ESTE PARPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



T8I respectiva unidad de-
Este  reglame:
destinarla o hacerlg servir

| Cada propietario usara

Drivada en 1a forma prevista en

|
——— e o e i

consecuencit

, 0O podra

all

’_d_i_ fexentes a 1os estaplecidos en este ArTticuls .~

Tal restriccién Tign igralmente para los arrend

demas personas & quienes el propietaric conceda el

| de SuU Tegpective unidad de propiedad privada. == =
T ARTICULO™ 11°.- ALTURAS UTILES-"TLo§ locales Cicren

i Eres melrds setenta ¥ cilatray ¢t

l
ail
psl
H

I
pcd|
m||
.I'.IjE
o1}
it
ul
=
o]
&

—

(3.74 mts.] BN el primer ©.50 e€s variable, max.ma

metros setenta vy (4. 7T mts.)

|

metros (Z2.00 mts,) ¥y &n &1 ¥eZzanine una

i

e \..-'E.i‘.".’."a Cié

[ cincuenta ¥ un centimecro (2.51 mts.) Las ofic

]—é']fﬂ'ﬁ: a de dos metros setenta Yy dos cerntimetros (- .

T it

en todos 1685 piscs.

|
|
|

N

[ ARTICULO 12°%.= US0 DE LOS BILNES COMUNES: Cada p yietario
|

T pOdra, Servirse a su &rbitrio de los bienes comun: 51emﬁfél
Ios utilice segin su destinc ordinario y no pt+ urbe el

|
|
| que
|
150 1egitims de 165 derds propietarios. —-————————==

“lcs copréplietarios estaran obligados a ©

En su usc

T OU S — i i it

[ maximo de diligencia

v culdado y responderdn haste

o —a

Ieve por el perjuicio que por su negligencia o mal

TOCASIONAE . S-S S TR T e RS e TE ST oo oo ST e e s e e e e e e e s e e ST
ARTICULO 13%7= LTIMITE DEL DCHINIO SUBRE BIENES COH 'WWES: LOS

i Bienes, elemantds y zZohds fue tengan la calidad dr Jomuness,

|

[ en ningun czsT son susczriibles de ser enajenados 'n forma

R I . , -

[ separada d=  Los Dbienes de propledad privada domini

“PenG XE asandles genéral de copropietar

i i = e e

r“Eﬁéfg"'entés_aé_ﬁfﬁpiﬁdé', Ta explotacicn economica

comunes, siempre y cuando =sta auvtorizacion no se

—_

que den Li

i

o5 juridicecs

[ autorizar com el voto favorable de un numero plural qﬁ'é"i
represente al m2nos el sétenta por ciento (70" de los

iEndE
& TE



transierencia

RO VIR ST Ioy .

108 mismos. La explotacion autorizada se

Tibicara de tal forma gue no inpida l&

Circulacionl POor Las Zoltes conunes, Lo

afecte L& estf"ﬁ'ﬁfﬁ"_ﬁ§l'_éﬁffTET T11]
T contravendga disposiciones urban

ni ampientales. La CONCLapz

ECongon a o©obtenida Sera .pera el beneilclio com

ST i

T coprop.+dad ¥y Se destinara al padgo de exXpensas c

edific. i © a los gastos de 1nversion, segun 1o i Le
22 ;i

: ___ oz ¥

asambl:ii general de cepropretarios.———————————=== Euéﬂ

| 7 ¥

| ARTICU :@~1Z°.= DESAFECTACION DE BIENES COMUNES NO ESEEIALEST

 Previz Tautorizacion as 185 autoridades  distrl =

compet Zes de conformidad con 1las normas urbanlstidﬁ%

vigentes, la asanblea general de copropigtarics comnm el vota

w0 )
~ favoreble de un numero plural de propietarios de bignes da

T deminio privado gue represente al mencs el sétenta por cientd

~ [70%) de Ios coeficientes de copropiedad del edificix T"@ﬁﬁ?é

“desafectar la calidad de comun &e bienes comunes ng

esenclales, los cuales pasaran & ser de dominic partlcula;

@8 1a persona juridica gqueé Surge como efecto de 14
|

T constitucion al régimen de propiedad horizontal, ==========9 i

~ ARTICULD 15°.- PROCEDIMIENTO PARE LA DESAFECTACICON DE BTENES |

- CCMUNES NO ESENCIELEST La desafectacion de plenes comines mno

"1z cual, se protocollzara en acta de ;utérifaciﬁn'pdr“mﬁfté

|

|

|

’ de la asamblea general de copropietarios Yy las aprobacione

|

- — g e e

3

i
o o e E:
gue hayan sidoc indispensables obtener de conformidad conn elf
!‘.‘

articilo precedente. —————————————44—;4¥~;--~—4———-4————~-~—Tg

Una vez cotorgada la escrituta publica fﬂf‘féjistraré'%nf'lé;

- correspondiente Oficina de Registro de Instrimentos PUJllCO“ﬁn
|f3
T piara abrir el resSpectivo folio de matriculad inmobiliariz. ;:fg

ESTE PAPEL MO TIENE COSTO ALGUNO PAIIA EL USUARIO
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En Iz decisidn do desafectay un bilen comun nNo ése ial, se

—entendera —comprendidala—aprobacidn de 1os &ajust en los

—coeficientes de coproviedad—como efectos de la inc oraclion |

rdeTmmevosbisnes nrivados para el edificio, =——————=— T===—==

-y o

—Emreste Tas~,  Lor ouefinientes S calcularan con b 3 en el

—area privada de cadalvien de dominit particular, co! - Especio |

S dLed GOLE) privaga dBl SULIIICIiO: s e e |

|

—ARTICULO—16° = "RIENESTCOMUNES DE UST EXCLUSIVO: 1 Bicres |
TTOMUITES NO NeCcRsaYyios Ppara €17 Uso y disirute de los éres de |

—dominio particnlay, v en general, aquellcs cuyo us comunal

—Yriwmitaria el libre goce v disirute de un bien priv: , tales

Ccomo T terrazas,  Ccublertas, patios LnLeriores, p &n ser |

[
]

rasigmades —de TmaEngrs  exSlusSiva T a 10s propietario.  de Les
. .
[Tbimnes privados U= nor s localizacion puedan disi: arlos.-

CRARTICULD 1Y%, <" BREGIMNENTLSPECIAL DE LGS BIENES COMUM _IFE"'U.?;'O_%

~EXCLUSIVO: Tm: propigrzyius de o5 bienes privados = 10s que
i—se les asiagne ol U o SRCLUSIVO de un geterminado bi 1 comin,
—segun—lo T provigtu T ew sl articulo precedence, dedaran
R gRdDs aiT T T e T T T U e L L (- S e

=1 Noefectuar zlteracivwes i Tealizar CORStruccic «S sobre

r*c RO B Dren coET dEm st X LIS DL s s s S e |
. X
F2—No-cambizyr sy destingridn. ———=—esmemmmmm e e e e s m e — e
3T Hacerse carge de 1t reparaciones a gue Baya lurar, como
—consecuencia e aguellos dEtErioros que se prodi<Can por |
Foulpa del tenedor § THE 1AS feparaciones locativa. que se
—requieran —por el desgaste oCasionado aun  baje  su uso
el EwE i e e (e B e 7o SRV I o ¥ 03 ) o 5 TREE e P e B LS BT S E SR i
rﬂT—Paqar'rHS"compenda:féﬁeg Jeondmicas por el uso exclusivo,
%segﬁn—in‘aprdbaﬁa—en“ia @zamplea general de copropierarios.-—-
-PARAGRATOTas —Mu Oras TeTISEriss, ho Contemplad i eh el |
—-umeral tercers (3 del pr&sente articulo, Se ten.ran comrn |
‘expensas‘cﬁmUHﬁg_ﬁb1”&31iﬁcff?’cuando O S8 Lrate di¢ aventos |
— e —— —— = - —[

Fenr~Tos—que debw responder el TERSTEUCTOL .-y ~mmmr ==
E —




e —— e

Wi 7308663

R e

e ——

CAFITULT IV. EED DE SERVICIOS; RAGO DE

LOUS MISMOS Y SEGUROS. ARTICULU T8%. = DE

B ENERGIA ELECTRICAT ——  RKedas|

independientes, con  sUs  respoctivos

contadores, Para Cada BYTel ug?ﬂ%rcs
-

L e o ‘ &

Locales.— EL servicio serd pagads

ifidependiéente por cadd loca

)
-
-
o

-

S pOE N0 Sser condomines il de la escalera n

ascensores, del Ccuarto de magulnas de los mMismos, [e

Pasilios, zZonas de circulacion y banos, No estd

Contribulf al pago de la energia de 1os mislos.— ——ga———

-

El edificic tiene d0Ss (Z)] CONLadores con redes lnae’ﬁﬁﬁig o3
X 4

o
U

distribuidos asil., Uno (L] para el segundo piso ¥ ol

-

resto del edificio, €l cual i1ncluye 105

¥ EODSE TGOS SR | S s e m e S e e e S e e o e

Por 1lo tanto para calcUlar Ia cuocta parle gue 1€ uorEEEQDH§E

i
—e—— e — - - m—— - el - — A sl g & —_—— |
PO es5te SeLViCcio a los copropietarics de las Qficinas, &g

procedera de la sigaiente mamerd; —~—————=—rm=—==—==—— e e e

Z2.288.13 HNZ

b

El velor del servicio de energia de los dos (Z£) colntadore

| Sera prorrateado entre loS propietarics de l1as oficinas. —=—7

~ ARTICULO 199.= DEL ACUEDUCTO: Una red comun pata Ctods el

edificio.- EI Servicio respectivo £erd pagado en comui §

Al area total privada construlda se lé resta el dfea de 1os

T~ Iocales v el resultado se divide por &1 area privada de¢ caddg)
[ Una 'de las of1¢inags @517 —— oo o meso s e s msm e s SR
Area Total Privada Construida: "“‘3.3841565‘1{2—"‘|
- Local Av, Calle I3 No. 9-2Z5 480,565 M2 —
— Local Av. Calle I3 No. 9-39 C AR O L S LS
 Local Av. Calle 13 No. 9=47 Zgrooe ™z
Locazl Av. Calle 13 No. 9-58 J9LC T M2 = 15696, 37T5" M2 |
““TE&H“__—_ZW Mz o
— Oficina No. 00,00  MZ_ = - e ——

Lr—

P S A

AZPRNT ESITGAES LTOA

et e A T —_ ————— —rn e e

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNQO PARA EL USUARIO

B



—pruindiviso por todos 1os copropietarios de acuerdo con el
. I '
—coefliclente de copropledad, —————==-mm—mmmm———mo—---oooooo -

—ARTICULO20°,= DE LOS TELEFONUS: Redes independientes.- Cada |

—unidadprivads tendrd SU linea telefonica independiente, ----

ARTICULC™21%7= SEGURO  DEINCENDIO Y TERREMOTO: Sera

—obligatoriz la constitucidn de polizas de seguros que cubran

—rontra los riegos de INcendio y terremoto los bienes comunes

—de—qgue trata el presente reglamenco, susceptibles de ser

| ' -
—has indemmizaciones provenientes de 1os segures quecaran

Tafectadas en primer Lermino a la reconstruccldon de los mismos

]
|
?“EF‘*DE*C&EU% YUe @s5ta §6a pProcedente. ———————mmmmm—mmm———mm———

l“Si"*Ei——inmUQbTe o @s reconstruido, el importe de la

—imdemrizacidn se distribuira en proporcidén al derecho de cada

—“prooietaric de  Bisngs privados, de conformidad con los

[coeficientes de copropiedad v con las normas legales

ke S

- ARTICULO—22° =0T

v}
s
’j
&l
%
[
[
W
juil
/)]
a1}
=
o)
(1)
i}
e}
o]
o 4
o
a1
s
-

de |

“copropletarios podra acordar unanimemente el asegquramiento

—contra—atrﬁs riesdacs, caso en el cual cada propletario estara

I“obligado @ paygar, en [a misma proporcion determinada por los

;“coeflcxaﬁtﬁs de copropiedad, su cuota parte en las primas
[CorrEspondientEs  —— T —— s e
—CAPITULO V. DE LOS COEFICIENTES DE PROPIEDAD. ARTICULO 23°.-

|
HDELOSCOEFICIENTES DE COPROFIEDAD: De conformidad con lo |

establecido en Ta Ley 675 del 3 de Agosto de 2.001, Los

L
|
rcoeflc1entég de Copropiedad deferminaran lo siquiente:-=--=———-

Lz proporcidil’ de I1os derechos de cada unc de los

fp pistarios de bienes privados sobre los blenes comunes. —--

UTCentaje de parcicipacion en la asamblea general de
1
|

5 0 R 8- b o A b T S e e P S e e e

sl indive de participacién con gque cada uno de Llos

Tp*onie tayics de bieiiés privados ha de contribuir a las

| . e S S
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éxXpensas comunes, mnediznte el pago da

| A ——
cuotas ordinarias Yy exiraordinarias de€

EOMINISTracion. —————m--o=mmmmem— e

LGS coeiicientes de copropiedad due S€

relacionan a continuacion se calculdron

Conl base en el area privada cop#

i,
Fef Kl *rrj;h1 hye . . - L0
\/ de cada bien de dominico partidlg

totalidad del area privada del inmueble,

El calculc de dichos indices se ha determinado asidmg!

divide en centesimas y Se distribuye entre las unide Y

convencional equivalente a cien (100] unidades. Este i L ad Tl

—Con base en Lo anterior, se le fija a cada unidad el

dreas privadas en que se contorma el inmueble.--===-=-----==-+

Wic 7308664 >

§iguiente valori-————m—mm—r——————————— - EE=mmmEsESs
—TABLA DE COEFICIENTES R
[ INMUEBLE TPORCENTAJE |
Tocal Av. Calle I3 No. 9 - 25 &= 3
~ Local Av. Calle I3 No. 9 - 39 o T2 T
I~ Local Av., Calle 13 No. 9 - 47 ) -1 T y
—I6cal V. Lalle 13 Ho. & - b3 ) — A0:0% ]
Oficina No. 201 B - 0.86 |
I~ Oficina No. 202 N ST
Oficina No. 203 - O.ie |
Oficina No. 204 e i I "f!":"?"‘fl_"_h"_'l
Oficina No. 205 L I 0,41 i
Oficina No. — 20% - === B -5 D
Uficina No. 207 ) = T
0ficina No. 208 I.39— |
Oficina No. 209 ) TITed T ]
Oficina No. 210 oLz T
Oficina No. 301 N i N

ESTE PAPEL NO TIENE COSTC ALGUNO PARA EL USUARIO
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[—E}f-ici-na—No-'-.-'- == PR 0.73
i—@ﬁi—c-ina-—-r.\kr.— —303— 073

— R edna-Nor——304 0,592
—eficinaNos 365 0.80
—@ftecina—No— 306 0,561
Fefcina-No————307— 0.61
—gficina—Nos 308 U.81
—ofieina-No— —309— 0.4%5
—Ooficina-Nor— — 310 0,61
-Oficina—Nor— 31t U.51

i---@f—i—cir.; o —312 0.6l
—eficinaNor 313 0TET
|oficinaNos 314 I.08
—oficina—No L g.73

i——O-f'i cina—MNor— 316 1.00

‘[ Qficina—No—401 U. 71 ‘
|--Of'fcina*'NO“.“"'—402 O3 |
:- Oficina—No; 403 0.73 |
i- Oficina No:— —404 s 0,92 '
i:—efir::'rna—No—.—- =5 U.sU

%—Ofi—c: fnma—NoT— 4106 0.6l ;
 oficina—NoT——407—- 06T !
i“@fiC‘i‘I’IH"NOT“"_T;'GS 0.061

:‘ -oficina—Nov— —409— o 0.4%5
~oficingNor—410— 0.6l

i Oficina—No,—— 41— 0.6l

!—ﬂﬁ cina—NoT————412—— U.61

i oficinaNor— —413— U767

E'O'f'j:t."iﬂd Nor——4 51— 1.08
;eEiCiHB‘NJ. %5 U.73
Loficina—Nor——416 .05
roftcing—NoT——50% 07T
%-Of‘fciﬂa—ﬁm —502 U, 13

|

I

&
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f QIicina l\}o. 503 L™ e - ""'._73_1'
Oficing No. 504 ' — 9|
Oficina No. a0 ' W8T
Oficina NO. 500 0.6l
OTicina No. 507 . T 0veL
Oiicina No. S0 “_ ~a f].fél_ |
CIlicina No. 509 L
[ Oficina No. 510 = = ,
Oficina 1o, oElL i !ﬂg
Oficina No. 512 B .,JL{
- Oficina NO. 513 T R TR ;
9 Oficina NoO. 514 - :
F—Oficina No. SIS = = =
. OfiIcina No, 2l i "5“_%‘_
- OIfigina No o0l - = LT "’
— oOficina No. 602 i JF 73_”‘”
Cficina No. 003 _0'.'73'"’%'
OIicina No o004 = _-__-—__-"H_G : 92_
[~ OLicina Wo 605 B 0.80
QOficina No- 60% SIRCEE 'L}.ES"J._“q
9 Oficina No o007 0.6l |
" Oficina No. 608 - Rk.85E |
' Cficina WNe. e0% A6 ]
. Oficina No. 610 T W.el
: Oficina No. 2 e 0.8l |
I Oficine No. 617 R L
I Oficina No. 13 s - . # 5T
Oficina No. T0I4 I 1.'0’6‘“"|
Oficina Vc. 6lh - B “E'
Oficina No. 616 o _103“’
Oficina No. 701 _) o N _CFQ_U—:
Oficina No. 702 = - 0.40 a
— Oficina No. 703 S ¢ 77 T j
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ARTICULO —24° = MODIFICACTION —DE COEFICIENTEST La asanblea|

—general, —con el Voto favorable de un numerc plural de

—propietarics QueT rEPrEsent® a1 menos el Setenta por clénto

—(70%)y delos coeficientes de copropiedad del Edificio, podra

—autorizar—reformas al reglamento- de propiedad horizontal

I"-reta'ci'onada's—c@n“'m?b?ii‘fi“caclon de Ios cceficientes de |

i
—propiedad-horizontal, & 105 SigUiientes Eventos:--—-—-——-—-—————-—= i

i'_'l'_"CU_ﬁ. CUando eN TS CALTIIo Se INncurrio en errores aritmecicos o

noSE Cuviercn @n  ¢uenta 105 parametros legales para su

—27 Cuando al edifitic s adicionen nuevos bienes privados; |

producto  de T laTadiuisicitn de otros Bienes que Se anexen al

3 Cuando se extings 1z propiedad horizontal en relacion con

| 2
T o S e B B R B B M s I e e e e e e S S S s P |
|

| PHE— y et
AL Cuando 8¢ vambie 13 destinacion de un bien de dominio |
| 1
| . T __ L -y — {
Tparticulsr; 51 @sté sé tuvo en cuenta para la fijacion de los |

—— e e

rcoeficientes 46 COPIOpiedad. —————————mm—m e e m e e

FCAPITULO VI DE LA TXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL ¥ LA

—RECONSTRUCCION DEL EDIFICIO . ARTICULO 259.- DE LA EXTINCION |

~-DE~LA—PROPIEDAD “HORIZONTALY SOR causales de extincidn de la |

M acicazel B SRl LT RCERESEE e LB S LSS

| . RO
—t——Ta destruccidén o el deterioro total del edificio, en una
|

—pTrOpOrCifsT QuUe represente por 1o menos el setenta Yy Cinco por

clento—(75%) de I edificacion salve cuando se decida su

(Treconstruccitn, W& confcimidad con la reglamentaclion que pare

el efecto expida €1 GoBigfno Nacional.-—————————rm————————===—— |

|'2——. La —derlision Uunanime de Ios titulares del derecho de
|
|

propiedad sobre bienes de dominio particular, siempre Vv

—cuando medie la aceptbacisén por escrito de los acreedores con |

Cgarantia TealT SoBEe 108 Miies. —- oo me e mems s sl e s s e asa

3L orden e autoridad judicial o administrativa.----—------
|

_—
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hl“’“““—““"—ﬁ--_:_..__,___'_'_‘._‘_"___'__.___,_,.--!--_-v‘_

En  casoc de denoliéion™ o 'd’és’tfm_:f:‘i’ﬁfi

total del edificio el Gterreno sobre el

clual se encontrabpa construido _§Ljﬁir§

gravado proporcionalmente, de acuerdd

con los coeficientes de copropledéaﬁlpor

Tas  hipotecas vy demas dara vamene,

- TARTICULO ~26°,= PROCEDIMIENTO! La propiedad Ho

extingue fTotal © parcialmenfte por las causaje

Citadas en el arciculo antericr; una vezZ se eclevelps

-

publica la decision de la asamblea general de copig

o I3 “Eentencia judicial que 1o determine, cuansy

nubiere lugar, Yy se inscriba en la Oficing de Regist lro Qo de

INSETUMCIEOS PUDLICDS ., o s i o f e s o i S s e o 1 S T
—  ARTICULCO Z79.= DIVISION DE LA COFROPIEDAD: FHRegistrad ‘T BIF: EI
de erxtincion de Jla propiledad horizontal, :Ig
\
Sobre el cterreno y demas bléﬁé?‘bﬁﬁﬁﬁés_nebé%g

ser objeto de divisidén denfro de un plazo no superior a un

o
»
(o]
F
-t

| - L. __I. - ety
| comunes Se dividan materialmente, o se vendan para distIibull

78U producto entre los primeros a prorraca de sus coeficientes

de copropiedad. BT e e T :

La division Ctendra preirerenclia si LOos Dieneés comunes sol}

C—— — - ——‘I
nes sin gque

susceptibleés de dividirse materialmente en porci

Se deprecien por su Lracclionamiento, siempre y cuanao Lasg

normas urbaniscicas asi 1o permiten. Se coptard por la venta

sobre division de comunidades previscas en el Capituleo TIIT)

TItulo RAKIII del Libro cuarto del Codigo Civil y ‘en lasg

normas que lo modiliquen, adicionen ¢ sSubroguen. -—-—-———--====4

T ARTICULC 28Y. - LIQUIDACION DE LA PERSﬁNK"UUETEICA?'Uné‘?ﬁﬁ

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

1]
t
Para tales efectos cualquiera de los copropietarios o el

fradeor, si Io hubiere, podra solicitar que 1¢s hiaheeg

z _ 1%
en C&S0 CONLrario. Se aplicaran en 1o pertcinence las tormast

H-EE B
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—se registre 1z extincion total de la propiedad horizontal]

- - ] —— J '
—segun lu dispuesto eIl el presente reglamento, se procedera a!

—Ia—disvlucién de la persona juridica, la cual conservara Su

—capacidedtegal para YealizZar 10s actos tendientes a tal fin.

—Actuard como ligquidador €l administrador, previa presentacidn

r—vy—aprobacitir—de cuentas, salvo decision de la asamblea)

r—generai——v—diEpGBTtiﬁﬁflegal Bl COBELAE A, e i v o o i e et o

|—Para—efectos deta extincion de Ia persona juridica, €l acta
|

—de—Iiguidacitn —final debera registrarse ante la entidad

| R —
—responsable de—certificar su existencia y representacidn

| |
—ARTICUEO—29°% = DE~— LA RECONSTRUCCION DEL EDIFICIQ: Se

—prucederd a la reconstiuccion total, del edificio en los

R S T UTT RS T i o s e e e s e b e e oy e M S o e e

F-IT"—ﬂCuando*“ra““deBtruﬁ&iﬁh o deterioro del edificio fuere

!
|

%—infe;iu;*—ai setenta ¢y cinco por ciento (/5%) de su valor
|

| j -

S 2 = B i
-2 ~—Cuando noobstante 1a destruccion o deterioro superior al
I -V . e . ;
—setenta— v cinco por ¢isnto (/5%) del edificio, la asambles

—genersidecida rectnstruirlo, con el voto favorable de un

—mimeroc plural de propietarios que representen al menos el

—setentzpor-ciente (70%) de 165 coetricientes de propiedad.

—PARAGRATFO1° . Las eXpensas de la reconstruccién del edificic

t-estardan—a~cargo de todos 10§ copropietarios de acuerdo con
|

—Ios—coeficiente de copropiedad. ———————m——mmm—————m—————————-

—PARAGRAFO—2°7

RECONSCruido el edificio, subsistiran las

-hipotecas—y gravamenegs &1 las mismas condiciones en gue

—fueron—constituidos, salvo que la obligacidén garantizada have |

- 1 o —

|

|

| - .
I-—S—ldu gabtIisfecha, - e e e —— e

FARTICULO—30° = RECONSTRUCCION PARCIAL DEL EDIFICIO: Cuande la

fdestruc¢ifﬂr—0“'d€t€riﬁfb afecte Una parte del edificico el

Fporcentaje de WESUYUSCION O JELerioro correspondera a 1os

Fpropietarios —de 1os bBiénes privados alli localizados, en
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Sin  per juicio de 1o ahcerior, Ilas

eXpensas calsagdas por la reconstruccion

de 10S bienes conunes de. usc;?,y gote
) 4

todo el edificic ubicados en

T Tdel edificic parcialmente destruida, seran de cs

I Totalidad de los  propletarios, el proporclihl

it/
e

._ .
. T . "
. i Y Dzzsriplo (MK
fil ... g 6
'\.‘_‘-"-I-a"’_" o (hyn it o
1L} ==

coeficientes @& copropiedad. En todo ¢aso habra obia

o

I — . — —— —— e e e e

reconsLrUccion cuanao No sea PosSiblé exXCiinguir pRE

Ia propiédad horizontael. La reconstruccion debera

9]
o

&1 todos 1O0S Ccasos de conftormidad con 1os planos aprobados,l
i

L s B
S5a&lV0 due su modificacion se hubliere dispuesto cunpliendd

— pbreviamente la autorizacion de la entidad competente.--—- ——_-;TI:_—
| CAPITULO VII. DE LAS EXPENSAS, CONTRIBUCIONES ™Y RE(] *—S_l{)?ﬁ
;

F T PRTRIMONIATES T ARTICUTO 317, DE LAY “EXPENSAY ~COMUNES : L33
{1

Dropicetarios de los bienes privados estan _cj’:}ligé'r!---f.cs""ig'x:

— contribuit @l pago deé las exXpencas necesarias causadas _ﬂ"_l_slii

adminisfracidn y la prestacién de servicios

S, . Jh

ST S

T 1NdiCsd0 para cada unidad privada en @l presente reglansnto.
Para escteblecer el valor de la cuota © exXpensa comin

toma el wvalor total del presupuesto anual, se le aplica el

coelicl

(]

nte de copropledad y se divide por doce (127,

T a@justandoc a multiplos de mil, por exceso o por

defectn. La

chligacion de Ccontribuly oportunamente coll  1as expensas

comunss del editicio, se aplica aun cuande un propietarioc ndg

ocupe su bien privado, © ne haga Usc ertfec

determinado bien O Servicio Combn. --———-——=—=-====-- SR

e

4s erpehsas comunes diferentes de las nhecésarias, tendradn

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNMNO PARA EL USUARIO

S comunesh

ERATPRUNT LOWTGAES LTOA TIL M05Y7Ta - 4177040

. —— —_———_m____u 5 M.
esenciales para lLa eXistencia, seguridad ¢ conservacion de

orcdinaria mensual para cada uno de lLos bilenes privados, se]
) I



“caricter obligatoric —cuando sean aprobadas por la mayoria
—Talificada de coproplelarios en asamblea general. —-—-———-———-—-
RRTICULO 32° = SOLIDARIDAD: ExXistira solidaridad en el pago

}_ﬂE"_aE_E‘KD_ET:_S:ib_EITLFF el propietario y el tenedor a cualquier

titulo de bieney de dominio privado. lLgualmente, existira

—solidaridad = suU pago entfé el propietario antcerior y el

f—nu'evcu“p‘r'opi'eL“&':.‘L"o’—‘rr!i-u respective bien privado, respecte de

“Tas erpensas vonihes qu pagadas por el primero, al momento de |

[Tlevarse @ C&bo la (ransferencia del derecho de dominic en

.l caEso de Enajenacion del T hign, mmmmmmmm e e e e e e m e =

; Tempre Ty cUando el inmueble se encuentre al dia en el pago
|
I
l

e 1g expensas ordinarias, extracrdinarias, sanciones v

r‘d &s ohXigaciones pecunliarias, el administredor como
|
[

“Representarnle TLegal dé 1a copropiedad esta obligade a

L

[entreyar el Ppaz y Salvo para erectos de ctramite de la
i

—escritira de transferencia de dominio del bien privade; en

Feasy e o T encontYarse a paz y salvoe el bien, el

admimistrador Tinformara al Notario dé tal circunstancia para

—hacerexigible el pago dé Las acreencias. -—-—-——-———————————=——=

i

cEUsEl —de malad  condicta y motivo de cancelacicn del |

_C?..'Jl'll‘.’rcﬂ't.'}_'_él “lecho @6 ho €xpedir el paz y salvo, habiendo

h‘m yar—a ellc, 16 CuZl sé probara con la constancia dejada en
L

Ta escritura de tal circunstancia, de la respectiva solicitud

rpresentada al ddministrador de la copropliedad. De todas

mANeYas hapra solidaridad en el pago del nuevo propietario

].n

por las detdas gué existan con el edificio. -—————————-memmmm

“Cuando el dominio de Un pien privedo perteneciere en comun y

T

rproindivise & dos © mas personas, cada una de =llas s=2ra

Fsolidariamente  Yeésponsable de pago de Lz totallidad de las

“eXpensas CoONlUnes correspondientes a dicho bien, sin perjulcio

de repetir 16 Baigadd CONLra SUS COMUNEeros, en lLa proporcieon

lr que les corre

“ARTICULO —33°>= SE *~= SECTORES™ Y MODULOS DE CONTRIBUCION : El
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- . | _
g8 trata de —un edi1T1cio de usc

comercial creard la.sé

CLorizaZion de 1o9g

Dignes ¢ Servicios Ccomunalss  que nc

P& 105 TpPropietarios

eé5Ten destinados al US0 ¢ goce gene al

de Ias i

- Prlvadas, en raziocn de su

destinacion o localizacion,

H

Las expensas comunies nececarias reiac10nadas‘c

i
1

Y Serviclos en parlLiCular &s Laran a;'

argo de

de 15§

Dlenes privados deél Iespectivo

SUlragaran

ce

acuerao:‘con'-Los fmodulos

respectlvos,

caiculaddéﬁponfé

& .;-,.- oo ! I

*me.a-las Normas establecty

el pre;enLa reglamentu dw prop¢edad horizontal . ———===———

LO§ recursos de caUa sector'

,.,:-

de CORErLbUClOD Se precis dran

dentico del

presupqesﬁeg anuai del edificio y so0lo pﬁdran

SUrragar

Ias

“€fogaciones  inherentes &

su destinacidn
4

eopec1tica-

M(TTCUTFT_S4°—"PK3L,ETDIM'TNTO_EUE*UTTVO_ TR 10§ pProcesos

EjELuthOS

EHLabladOb por

3.el=-rep:esentante_ Tégal para elf

cobro 'de

multas u" obljgaCLones"pecunlarlas derivadas de

expensés ordinarias §Jf- extraordlnarlas,‘ Con - sus
COTLESDONUIeNtes 11Leresas, 5010 podran exigirse por el Juez
compet%nte COmO anexos a lLa. respectiva demanda el poder
debldaﬁente otorgado, €l certificado sobré existencia v

representacidon de la persona juridica demandante vy demandada

enl caso

d&e  que el Jdeudor ostente esta calidan, el [itulo

&Y8CUTt1vo CONtentivo 'de la obligacion gue seéra solamente el

i

Certificado

exXpedidd”  por el administrador Tsin  ningun

requisito

|

ni proceéedimientc adicional v copia del Certificado

de 1ntereses expedidoi por la Superintendencia Bancaria o por

|

el ordganismo

gue haga 3Us veces o de la pa:

T

o Lmqlanentﬁ JqUE AULorice un InLerés inferior. -

~te perlinenfte del

e

AZPRINT SOITCASS iT0A, TEL, 2805173 - 3177245
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— La dccion ejecutiva a gque se refiere este articulo, Nno estara)

—supeditada al agotamiento previc de 1os mecanismos para 1a

f
rsnm'ci'é'n—"d'é B B e e

[TARTICULOD 35°,= FONDO DE IMPREVISTOS: Para atender

obligacioney o eRpeEnsSas imprevistas, &€ creara un fondo, el

ual se formara @ incrementara con Ul porcentaje de recargo

1o inferior al uno por ciento (1I%) sobre el presupuesto anual |

[
|
[
|
E
[Tgemeral considere pertinentes. ——————---T-mTmoT oo oo mm s s
|
F
L
l

“de gastos comunes Y don 105 demads ingresos que la asamblea
— La asamblea podra incrémentar este porcentaje de acuerdo a
—Ias circnstancias, pero tambilén podra suspender su cebro

S

—Cuando el monte disponible alcance el cincuenta por ciento
, :

FT(S0¥T del presupuestc ordinario de gastos del respectivo ano.

El administrado¥r podfa disponer de tales recurscs, previa

R ST

Pacion e 15 asanbiled gehetal. —omm-meseseeesesasSSosoSo

extraordinarias adicignales al porcentaje del recargo

—referido, solc vodra aprobarse cuando los recursos del Fondo

!
| . —
[ PARAGRATOT EI cobro a los propiletarios de  expensas |
|
L.
|
L
|
|
I

—sean insUficientss para atender 1as erogaciones a su cargo. :i
i"ARTICULO 36°.= INTERESES DE MORA ¢ PUBLICACION DE LISTA DF '

?*MORWSGS‘__El""rnLarc;“'en el incumplimiento del pago de

l_éX'l’.‘:(-‘.'ﬂSdS,

A interésss de mora, equivalentes a una v |

causs

1

~media veces el interdés bancario corriente, certificado por la

uparintendencia Bancaria. Mientras subsista este

—ifncumplimiento, —tal  situacion podra publicarse en el

‘—edlfLCLGT‘“bT”“éﬁ_lﬁ ares donde no exista transitoc constante

|‘dE"visitanté5, garantiZando su debido cohocimiento por parte |

de~ ~"los  copropietarics. La convocatoria a reuniones de |

—asanbles oraltaria o axtraordinaria concendra una relacidn de

I . N .
—los propietarics Gque adeuden contribuciones a las expensas

TCOMUHEST_EI_EEEB de 1a asamblea incluirad los propietarios gue

| BE ENCUENTUYEN 81 MOrd. ——-=~=-=—-=--m——m-————mem-———m——m——m———

fﬂHTTCUEO_ﬁqﬁT:m?ONDU_DEMFESERVR: Con el fin de mantener en
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I
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pecuniarid

para atender & gast0S ordinerios d

N T eXtrdordinarios urgentes, para suplix

—  deérficit de partidas presupuestdales en

& I‘.‘!it__

) meNor  cuantia, 6Lceterz, Se& CreajN un

l
] fondo de reserva equivalente [ 1al

T Que por Conceptoc dE eXpensas comunes ordinarias

r—asambles general de CoOpropilelarios para el prim

——valory o pagarinT todos Ios copropietarics en vain

S

Tuctas mensuales Iguales establecidas por 1os coe

—copropiedad = EStas SUNas 5¢ recaudaran conjuntamen i

——cuotas mensuzles de audministracién o gastos  comi
——podran guedar pendisnt® dé pago por hingun concepto. ——-——--—==

——ARTICULO38°T=—"INCREMENTO DEL FONDO DE RESERVA: El fondo de

T TresServa  Se  Lincremelltara coll 1os ingresos provenientes deg

intercse ~demorad Previstos et este teglanmentis ¥ con ~ 10s

——supsEravitpresupuestales gue llegaran a presentarse, dalvo

——que la  agamblea generdal 10 apsorlia e el presupuassto

o

—Ureserva se manejard mediante cuenta bancaria diferents 4 '1'5‘5"
—denas — que  tengzd g administracion para  ejecular el

——presupuestoordimarivypudiesndo mantenerse tambidi, en cAGas]

de—ghorro o COTporaciones de ahorro vy viviemda o sinilares;|

—gue peErniten—algon rendimientepara dcrecentarls, T paEte quel

—ARTICULO—40°%=UTILIZACION-DEL FONDO DERESERVAT Los pados qle
—con—cargo—al fondo—dereserve haga la admimistracion piz el

—cumptrimiente delasobligacivnes de algillt coprobistdario,]

causaran interese de moOra gue GEDErd pagar el copropiceldaIio

MOIUSoT= Lz esamblea general de copropietarios podra auloriza

—expresamente Ta utilizacitn de los dimeros de @ste [ondoen|

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

EPATFFENT EDRIOIES JTDA T4 Jasith - 177248



|—‘nejora.s a los blenes CcOmUNgs, —— - ———rmmrmmrmrmrm—m . ——

I ;
ARPICULEO—41° ;= CARACTER JURIDICO DEL FONDO DE RESERVA: Las

—participaciones—gue COrYesSpONden & l1os CopIopietarios en el

—Tfondo de reserva, tiIeNen @l Caracter de bienes comunes, Yy por

—consiguiente, ~siguen forzosamente el dominio scobre las

—respectivas unidades  —de propiledad privada b no son

[—susceptitrkes* —de negscidcidén  indépendiente del dominic de|

—tales unidades, === mm

—CAPTTULG—VIII.— REGIMEN

L-ﬁﬁR—I—BTEO':—f‘:a'd‘a—pro;'r‘i‘Etarlo @8 dueno exclusive del area

JURIDICU. ARTICULC 42°%.- REGIMEN

privada que Iz pertensce § comunerc de 1oS bienes comunes en

1—-—propnrci“én*de—su“'c0‘ef“i‘c‘réﬁte de coprOpledad. Podra usar su

respectiva—unidad privadad Segun la destinacién prevista en

—este-reglamento vy endiendrla libremente junto con la cuota |

-de-—dominico que 1l Ccorresponde sobre los bienes de propledad

tD]

—comin;—Iimitar o gravar el dominio; ceder la tenencia a

—titulo—gratuito U —onerosdo; LEtcetera; todo dentro de las |

L J-imitaciones impusstas Bo¥r 1a Ley y el presente reglamento.-

r—El-—derechode cada propiefaric sobre los bienes comunes es

-inseparabledel dominio uso ¥ goce de su respectiva unidad de

—propiedad privada 'y, @ consecuencia, queda comprendido en

—toda—erajenacion;  lindtacion dé dominio, gravamen real,

~embargo;cesion dela Lenencia, etcecera, de la respectiva

Hunidad de proviedad privada ¥ podran eiectuarse estos actos

r—cen‘m—rei‘c&m-on ——al — dereacho sopre los blenes comunes

::»-sep—ara-dament'e—d@ Taurmiddad privada que acceden. —-—-—-—-———----

-ARTICULO—43°.= ESCRITURAS DE ENAJENACION DE UNA UNIDAD DE

~PROPIEDAD “PRIVADA:  En toda €S¢fitura por medio de la cual seé
I
renajenare o traspasaseé la propiedad sobre una unidad de

propiedad—privada, —deligrd  ancxarse copia del presente

- ———

i-reg**a ento—de propicdad horiZéntal v dejarse constancia gue

irel—nuevo—propistaric—¢ adquirente conoce y se obliga a

umpltir—las—disposiciones deél reglamento, el cual tiene

— o —— ——————
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tuerza obligatoria  respecto de 103

ARTICULTO  49°.,= CONTRATOS  FRIVADDS ¢

CBLIGACIONES L& OCUOPANTES TENEDOR ¥

2 i
) USUARIOST En todo contrato pri v_'a-_'ip] aq
F

arrendamiento, comodate, merda Lo rwn

etc., sobre una unidad privadg,

1 constancia de gue el inquilino, tenedor, comog

gtcétera, conoce |y S5e obliga & cumplir el pfac.

" cuanto «e refiere a los deberes y proRibiciones imp!

reglemento, ya gue este obliga no solo a cada prg

SiNo a4 1as personas que con el conviven, as. Ccomo a geis

siu nombre ¢ a cualguier titulo ocupen, usen o 3

“respectiva unidad de propiedad privadd; especialns®

05 propietarios y a las normas de convivencia gue olliga ila

Ley, esie reglamenfo y Ias buenas costumbres. —-—————-—-——=——=- =

ARTICULC 45%,- TIMPUESTOS Y TASA: Los impuestos,  tasa |4

| contribuciones gque grzaven directamente cada unidad de

e ___ - . - . i P R S
propiedad privada, Seran pagadas Dpor  1os especLivos
propi=teérios, cComo Si se tratase de predios aislados. —-——-—--43|

LAS UNIDAD DE PROPIEDAD PRIVADA: Se haran de acuerdo & lag
L_Eu':ff?_aé_ siguiences: A.- La conservacién, reparacionss  y

\PTICULC 467 .- CORNSERVACION, REPARACION ¥ MANTENIMIENTC DE

mantenimiento de cada unidad de propledad privada, son a

carge exclusive de cada propietario.- B.- Cada propictario

esta obligado a realizar .todas aquellas obrac de

conservecidn, reparacicnes y mantenimiente que concierna a la

~ higiene, conservacion y permanente utilidad de otras 4Aréas

]
|
— S |
¥

~ del edificio. 51 por ne realizarlas  oportunamentegf
i =% e, e e e ol
disminuyere, el valor del edificio, © se ocasicnareng

molestias © se expusiere a algun peligro a 1los demas:
!
propieta 1o~ G

T Cuando .as reparaciohes gue sSe hagan necesarias en una unidacgi

LT

g

— - 4}

rios, el infractor respondera de todo perjulcic.- C.3s
d

z

2

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



—de propiedad privada Sean ingispensables para la existencia,

. s oo P T ll
T seguridszd O CONSErvaritn de otras areas de propiedad privada

o Ccomun, &l respectivd propiletario esta obligado a hacerlas

[—dentrodelplazo que le senale la administracion; Si asi ho
|

—lohiclere, podrédn $&r ejecutadas por la administracion, con

—derechc @ repetir sU importe contra el propietario obligado a
l 1 = B e S e |

—ARTICULO 47° = CONSERVACTON, REPARACTONES Y MANTENTMIENTO D |

——LAS— Z0NAS COMUNEST La conservaclon, reparaciones Vv

u e N
rmantenimientc —de las Zonas Y Dbienes comunes, salvo las

—EXcepciones consagradas en el articulo sigulente de este
|

—Treglamento; T COorresperde @  todos 1os copropietarios del |
L ;
[—edificio, —quienes esta@an obligados a contribuir a ellas con

}—u naTTcuotdE  pYgeporcional de dinero liquidada segun los

et e
==

coeficientes de Capropiedad establecidos en éste reglamento

Pare cadd MLgad PLLIVALRE, T s i e — e s s i

£

'
I
I
b
|
|
|
f

[ARTICULO 48°.= EXCEPCICNES A LA NORMA ANTERIOR DE ESTE

|
% “REGLAMENTOT L.OoS propietarios de los locales no son condomines

delas estalerzs ni del ascensor; por consigulente no estan

obTIigados—a contribUir  a los gastos de — conservacidn,

[“reparacicnes ¥V mantenimiento del ascensor, del cuarto de

rmaquiﬁas“*ﬁéi“—miéﬁﬁT' de Los halls, escaleras y =zonas de

—circulacién—y banos deé 1os pisos segundo al séptimo.- Lz

[
|
?conservatién,"“fépa AcioHes Ty wantenimienco de las zonas |

FCcorresponden & 10S propietarics de todas las oficinas gquienes

{"I

stémr—obligados & contribuir a ellos con una cuota

i
i oporciomal ~de dinero liquidada en la forma siguiente:
I

CAPITUEO'_T\ "TORGENISMOS ~DE DIRECCION Y ADMINSTRACION.

rﬂRTICUtO‘*¢9°T; ORGANQOS™ DE DIRECCION Y ADMINSTRACION: La

Fdireccré. zdministy4Eidn de La persona juridica denominada

ﬁEdrfrciU—“—FEDERﬁCTON 7 corresponde ay ——s——rmom—mmm———ca——

Tr=—hzanblsa geNeral (e COPLOPLELArlDSg, we—ssmocembmaaaumo o

"""1'

Conse o Ge auniNiStracioN, ———=ss=== e L !
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FT TRORAINLSELRA0TE | e m s e e e

4= Bevisor Fiscal, ———————== ——————— 1'—|

CAPTTULO X HSHMBLEE———GENERHL——‘Dﬂ

PROPIETARIOS. ARTICULO 50%.- INTEGFACIOH

3 Y ALCENCE DE SUS DECISTONES:T La asaj { Tes

S - U/ {0V ST
general esta constituida por« } Lo:
]

5
1

T oMU e GVl ety

propietariocs de bienes privados gue < 1«7‘

respectiva reunidn tengan sus !

propiedad y se hallen inscrifes en el 1ibro de re

~Copropletarios, reunidos con el qudrun vy las

previstas en la ley y en éste reglamento., ——~-=--=

- -

Su asistencia puede ser personal o a {ravé

representantes o delegados, la delegacion O represw

— adminisfrador © al presidente de la asanblea. Todés los

podra hacerse mediante comunicacion escrita d'i—fi-:_.r_iti?}'_"'ﬁ'l

i
L — — Cme—

~ propiztarios de bienes privados gue integran el edificia

El voto de cada propietaric equivaldra &l porcentajs  |del

coeficiente de copropiedad del respectivo bien privadad

Teglamentarias, son de obligatorio cumplimiento para Codos

indicadc en el presente reglamento. --=-—----- S i I T il

~ Las decisiones adoptadas de acuerdo con las normas ledales 'y

I0s propietarios, inclusive para los ausentes o disidentes,

para los Usuarios y ocupantes del eQiflClo. ——————==========3

para el administrador y demas organos, y en lo pertinented

[la asamblea es el oOrganc supremo de la administracidn, 4

— traves de ella se manirtiesta Jla voluntad de Ios

T ARTICULU 51°.- NATURALEZA Y FUNCIONES: La asamblea genera

1l 5
|
dé propietarios e5 el orgeno de direccion de la pers -_161?
~juridica denominada Edificio " FEDERACION ", "y tendra L.omc;ii
|3
e — ——— L —— —- s s s et
funciones ademas de las establecidas en la Ley ~del 37 ded

T . BN T P

COpropietarios. ——————--~ﬂ"+fﬁ--—-----------"“**“*"'"““"“jf

-

| =
~
ey

A

2

|
|
i
% .
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—Agosto-de 2001, las siguienltes) === oo mmmTmmmm

—ts—Pecidir——scbre—las modificaciones a los Dienes de uso

—comun——ast——como adoptar — 1as  decisiones que impliguen

—alteraciones—en—el Uso Yy goce deé 105 mMismos, con la mayoria

—establecida om las Mormas 1egales. ————————m—mmmmmmmm e ————

r—Z2-—Aprobar lasreformas &l reglamento de administracion de

j—propiedad-horfzontal ==========s=———=——— - —m— = m———

1

—3v—-Organitar la admimistracidén general del edificio y velar
|

r—po:h—ei——cumprimienta‘7ﬁ§‘1as nofmas que rigen la propiedad
|
rhorizontal. o= sssEeEE e s s s e — S E oS e

d——Crear; si 1o considerz Necesario, organismos asesores o
'
1

—ejecutores de admiwistiacion y direccidn, deslgnar sus

—~miembros vy asignarlies fUncicnes y periodo.-—---—-————-——————————

o——Elregir vy remcver Libremente al revisor fiscal vy su
|

}~supient9“por“ei pericdse de un (1) afo, senalar la cuantia y

—forma—de pago de SU reMUNEYaCion, ———————mmmmmmmm e

-G ~—Adoptar un Treylamento interno de convivencia si a ello

“hubiere—lugar el —que S8Yad de oblidatorio cumplimiento por

|
I
[-parte-de Ios propictarlivs y BSUarios.; ——r——~r——s=——r—mm=-

l T.——Crear—e "incrementé@BT en la cuantia y forma que estime

ﬁﬂonvenientET—“ias__réﬁémﬁés_*ﬁéra el pago de prestaciones

—soclales =&  los trabajadores y aquellas reservas que

|

| . A -

rconsideren mecesarias ¢ PErtINENtes. ——--------s--sssmssommoe-
|

—8v—-Autorizar al a@uministrador para ejecutar actes o celebrar

| |
%contratos*cuanﬂo—Ta_cuEﬁtIE o naturaleza de los mismos exceda

rel—timite de sus fACUITEAES. —w————mm——mr e m e m e
|

hQ:hmACDrdar_laS”EXPEﬁdésmEEmﬁﬁEé ordinarias y extracrdinarias

rcuandeo—hubiere ~Tugayr, déstinadas a la administracioén,

l'mantenimiento, CONSELVACLION y reparacion de las areas, bienes

+y—servicios —de USO COMIN; asl como establecer las sanciones

rpecuniarias o limitazciones & lIa autorizacidén de ciertos

iserviclos que laasambled detérminara; a quienes incumplan
|

tcon—el—pago-oportuny d& 10S 2portes o cuotas fijadas. —------

e SR R —

e



‘.::-:._______ i
= =

I0.=  Crear 1os demas  Cargos  qua

coIlsidere necesario

asignacion.-—-—-—-—-- R e

TI.=- L3S demas funciones inheren.es S

actividad ¥ dque no estén altribuidas| g

OLXO 0Organo ©0 persora por ' las

all
[,

e
i S
o
-t
a

decretos o €l reédlamento de propi

=
i

.
) e " 7SN
| 1Z.- 4Apraobar Improbar, en cada asamblea ordinaria, el | F(}C
| S
B .

& P
. ~31T3

L

caso de gue el balance presentado DO LfUere aprolFitw, !dd..

[ !1:::

19 asamblea formara de sSU Senc una comision O cuerpe plug i
; 2

[ gqué eXamine lLas cuencas y rinda un inrforme en la feg
=

[ ella senaleée para continuar la sesion; f[enecera entoncH
TwEpPRe. [ cuentas y deducira Ios alcances que resultaren. -—--—---=-=-
B e v:g,:‘?.\
: 4 % 13.- Estudiar, modificar si fuere el casc, Yy aprobar
; k

i S
GILT YALTS 1oy L
w9

P

presubuesto ordinarlo de gastos e 1ngresSos COEreg_]ﬁ:ltiIl']'l"CF IE

\:; y 7 [ 1apsc €giguiente, v Ia Iforma y el termino de pado TGe  IaE
O et i
~== CUOLas COrLLesSpondientes., ————————r————m—m i e e e )

I~ 14.- Decidir sobre la utiliZacién del fé‘ﬁa'c_dé”Ee_sé-?va_en_lﬁ'a_
o~ | mejoras a los bienes comunes. —-=-——- e e e |

— 15.- Aprobar la ampliacion del fondo de reserva, asi como 1d

formacion de reservas adicionales vy disponer la inver:sidn

[ diStribucion de estas ultimag, ——————————mr=r e

~16.- Ehcaso de incendio © terremoto, resolver solire I

I feconstruccion de edificio cuando a ello hubiere Iugar, o si

i_

Tuere el caso, decidir por unanimidad no emprenderla sin

distribuir las indemnizaclones provenlientes de este =2¢iro.--=

P LI |

——17.= Decidir sSobre el aseguramiento de oLros riesgo§:

difersntes de 1os de incendio y terremoto gque obliga 1a Ley.

—I8.= Aprobar la celebracion (=2 contratos cuya cuantia 2xced

-

=—de fres (3) Salarios minimos legales mensuales vigentes al

T HOMBNLE GEL CONEFralp. Sre—smmsassamnsnssise e P

_.,_F, o

I —— = sare R R ——

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO
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E9v———DBecidir—las- —diferencias que ocurran entre los|

——coproptetarios;por una partt ¥y el administrador por la oLra

—20<———Eilegir—y Tremover —10S miembros del consejo de

—eadministracion por ol periodd de 0N ano.,-————————————————-————

—23—DBecitdir—Iz— demafzotacion de Dienes comunes no

—esenciates;,—y autorizar su ventz ¢ division, cuando fuere eJ.1
r—easc—y-decidiren tast de duda sobre el caracter esencial o |

-no—de U blen Comin, == = mmrmr o ommmmm e mmmmmm e mmm e

—22= Decidir—la Teconstiuccidn del edirficio de conformidad

—COl 1o PrevisSto en La LEY: — e e e e e e e e e e e e

-~

23— Aprobar Iz disclucion de la persona juridica conformada

&_Edv——'Otorgar —autorizacidnm @l adaministrador para realizar

]~Pualquier—ErOgFCiéT—hDﬁ—tﬁrgo al fonde de Imprevistos de gque

| o
—zbr—5hasdemas funcicnes previstas en la ley y en el presente
f—regiaménto_dE“prOpreﬂHd“hﬁrlzontaIT —————————————————————————

- ARTICUEO—52° ~REUNTONEST —La asambléa general &e reunira
|

—ordinariamente—por 19 meérnos una vez al ano, dentro de los

t~tres—{3 meses siguisntes al vencimiento de cada periode

B T R

—presupuestal; con el fin de examinar la situacidén general del |

-edrficroy —efectuay ——1o0s nombramientos cuva eleccion
|

—ecorresponda; consideyar ¢ aprobar Ias cuentas del udltimo

—ejercicio-y presupussto para €1 Siguiente ano. -—-—-—-—-—————m - W

—Ea—conveocatoriz—ls  efsctuara el administrador, con una |

)
Fanbe%aciﬁn—ncwtﬁfgrib: a guince (1%) dias calendario. -------

ELﬂ-—asambiea general, 56 Feunira en forma extraordinaria ‘

cuando—tas—necesidades IMPreEVistas © urgentes del edificio |

|

!

l 5
}asl—"io—wamerltan wor T convocatoria del administrador, del |
|

I.

—_—

consejcrde-ﬁdmin;sLrauion, del Yevisor fiscal o de un nimero |

lcop?‘c}n s = s e —= - !
]

——— e e — - _———

@

o
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1I

. _,/fﬁ\ PARAGRATCD 1Y. Toda convocatoria se hara

T rr=AL) ey
R s
\GR DE €,

mediante COmuUnicacion enviada a cada uno

de 1os propietarios de  16s Dbienés de

dominio particular del edificic, & 14&

ultima direccidon registrada pci‘f/“l‘ﬁ?ﬁ

MiSmos . Tratandose “de - _'as‘-;)hr b lea

extracrdinaria, reuniones

-----

propletarios dgque adeuden contribuciones a

o I

[T COmMUNES. ~—m-—mmmmmmmmmmeemmee—m s e—se—seeoemee e =1
.
T ARTICULC 537 .- EXHIBCION DE LIBROS: Durante les ci
LY YaLEg peny - N
BIEANT D) dias habiles anteriores a cada reunien
“'éﬁfé’ﬁi—'d_i’ﬂ*ﬂa, el administrador mantendra 1los libros (d
cuentas  con sus conprobantes réspectiv
correspondencia y demas documentos pertinentes a
L—a'é'—Tds— propietarios © de sus rep::'esen*_'.-iité:‘i"_débi_acesﬁeﬁ'l;‘ﬁ
acreditados durante las ocho (B) horas habi ]fo?‘rié_c‘étin_riii_af_j
) ARTICULG 54°.= DPRESIDENTE DE LA SAMBLEA: La asamblsa "s*—r'T
i
~presidida por el propietario que designe la mayorls de 1os \
T, Ao Wil e Mt B
) votos de lLos asistenfes; su periodc sera de un &hoy
: !
pudiéndosSe prorrogar tacitamente de aiio en ano. Taimbién ser
elegido un suplente que ejercera las runciones del presidente
T en casc de ausencia permanente o temporal de eéste; su rariode
sera de un ano, prorrogable de ano en ano. ——————-——--'—-_*4*_--_—_-’[
TTARTICULO 55°.- SECRETARIO DE LA ASAMBLEA: La asamblea L[endra
un secretaric elegide por mayoria de votos de lcﬁ&ﬁétiﬁ'ﬁ‘é‘sﬁé
[ quien zdem&s de autorizar la firma del ;"_"S'iﬁﬁﬁ“.;_é,_ééta—a;;;
[ encargado de elaborar las actas respectivas. El 'S'f;::"z:?ﬁ':'"i‘ci
;
podré  sSer propiecarioc ¢ uno, y actuarda por el laps '_'}‘_EAI'E:?
]
asamblea establezca. En su ausencia lo su'g.L;‘fé.“i_l':i"gét:'i‘e'fair'i??g
B e 3 e e )

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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—ARTICULA —569— REUNIONES POR UDERECHO PROPIO: Si no fuere

—econvocada—la—asamblea —se reunira en forma ordinaria, por
; L

F—derecho—propio-——el—primexr dia Habil del cuarto mes siguiéﬁte

—al—vencimiento—de —Tada  périodo presupuestal, en las

L—instalaciones—del—edifiviv a 1as dos pasado meridianc (2:00

~-Sera—igualmente-valida—lad Teunidn gque se haga en cualguier |

—dia;—hora—o —lugar, Sin previa convocatoria, cuando los

-—

'—participantES"reprasenteﬁ—ta totalidad de los coeficientes de

rﬁeprepiedad—dei"edificio 5in perjuicio de lo previsto en este

| . s
—reglamento; para efectos de mayorias calificadas., ———=====-—-
i

i—PﬁRAGRAFG:"—?ara-'acréﬁItET' la wvalidez de una reunién no

L—presenciahr"deberé—‘qn@ﬁar prueba inequivoca, como fax,

grabacién-magnetofénica ¢ similar, sonde sea claro el nonmbre

[ ——————

Ldel-propietaricque emite Ia comunicacidn, el contenido de

-

la—-misma—y —la  —hora en que lo hace, asi como la

—correspondiente—copia de la convocatoria efectuada a los

e eyt

— ey

opropteartos T T e e T T r e s S s e R e a s s s e s

i
1

ARTICUEO —57¢ =—REUNTONES DE SEGUNDAR CONVOCATORIA: 91

_convocada——la —asamilea ¢general de propietarios, no puede

]

-sesionar—por  falta dg@ quorum, se convocara & una nueva

Lreunién—que—se realiua; @1 tercer dia habil siguiente al de

la—convocatoria —inicial; & 1@s dos pasado meridiano (E:Q?

lpom)Ya—cual -sesionard ¢ decidira viZlidamente con un nimero l

‘elurat—de propietarics, cualguiera que sea el porcentaje de

|
\eoeficientes representados. En todo caso, en la convocatoria
|

iniciat—prevista para La asamblea de propietaries debera

ldetarse—constancia —dé 1o establecido para la segunda

lcopvocatorra"nA-=====ﬁ~~——; ——————————————————————————————————
i
|

ARTICULO—58°—=REUNIONES NO PRESENCIALES: Siempre que ello se
|

pueda—probar; habr& reonidon de la asamblea general cuando por
|

lcualguier medic Tos propietarios de bienes privados o sus
|
|




WIC 7308675

Vi representantes O delegades - pusdan
N i i
\\,u. ,-' :1"\1; <

A

[ e g
deliberar Y decldix Por comanicaciorn

de comunicaciones debera ocur

manera 1nmediala de acuerdd con

[ empleadns, de Io cual dara fe el revisor fiscald

copropiedad, -—-——rmememmmemesm——moomCoo—smsoemEEEo o=

PERAGFAFO! Para acreditar la validez de una rchas

presenclal, debera quedar prueba inequivoca, C

grabacion magnetofonica O similar, donde sea Claro ekgon

—— g mmmm =

del propiefario gue emite la comunicacion, el conteni.io

misma ¥ la hora en que lo hace, asi como la correspg:

copia de la convocatoria efectuada a 1l0S CODIOPDLETArins.-——-==

I~ ARTICULC 59%.= DECISIONES POR COMUNICACION ESCRITE: Seray

lidas las decisiones de la asanblea general cuando,

l,'}.h

convecada la totalidad de propietarics de unidades privadas)

vi

los deliberantes, sus representantes o neiéﬁiﬁﬁg‘ﬂéﬁfﬁéﬁ”ﬁf'\

i‘.r
f‘t
,L

itados, exXpresen el sentido de su voLo frente a ulia g

<
n:

T

o

5 decisicones concretas, sefialando (e Maneéra expresa el

oo

ormbre del copropietario que emite la comaniceacion, el

. contenido deée Ia misma y La fecha y hora en que se hace. ===

~En este evenlo Ia mayorla respectiva se computarad oobre” hJ

= total de los coeficlentes que 1ntegran el edirficio. oi IeG:

>

propietarios hubieren Expresado su VOLe en  documsntos

separados, estos deberan reciblrse en un CLEermino maximo de Uun

P

(1) me&s, contado a partir del envio acreditado de la primera
 COMURICACION, —=—Sr-—S=—feeesmeom—=mssoooeessTeTees s

ARTICOLO 60°.- DECISICNE: N REUNIONES NO PRESENCIALEST ERj

=0

Ics <casos & que S&e Erefiere &l presente reglamentd —deg
propiedad horizontal, Ias declsiones adoptadas  serans
&

s e e T gt e b B i |~

ineficaces cuandc alguno de 1os propietarios no participe ens
2

o]

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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—ra—comunivacion simulténea o sucesiva, © en la comunicacion)

3 1 - ] L— l
—escritary expresada esta tltima dentro del término previsto del
1

— U= ME S i T T e

—has—actas——deberan —asentarse en el Libro respectivo,

—suscribirse por el —representante legal del edificio v

—eomunicarse-—a 105 COLYOPieraYios dentro de los diez (10) dias

l—siguientes—a'aqnei‘ea‘ﬂﬁé se concluyd el acuerdo. --———=-=---—--

—ARTICULO- 617~ QUORUM "Y " MAYORIAST Con excepcidn de los casos

—en—que—la—loy y &Sty reglamento exigen un quoérum o mayoria

—superiory de las reuniones de segunda convecabtoria previstas

—en—el—pres=nte  reglamento de propiedad horizontal, la

—asambiea —general “sesionara  con un numero plural de

L—prcpietarios**de*—uﬁidaﬁég“ﬁfLvadas que representen por lo

—nmenosy  mas—dela mitad de 1os Zoeficientes de propiedad, vy

—tomaradecisiones con &l Voto favorable de la mitad m&s unc

—de—tos ——coelitientes  de propiedad representados en la

PESUEITIVE T BOTLON 1 S o e i e e o o e e S e e o e e i

%Para—ninguna—de:isiﬁn; salvo 1&a relatlva a la extincidon de la
|
rpropiedad—hcrizbn“ai;'Qg_pnara exigir una mayoria superior al

i—setentadpor—ctentj“QTOﬁ;"da 1os coeficlentes que integran el

|—edﬁfrtm0. Las —mayorias ~ superiores previstas en los ;

=E

i
|v eglamentos seentendetan por No escritas y se asumird que la

-decisidnm correspondielite se podra tomar con el voto favorable

e la-mayoria CallfTeatd aqul 1NGACata; ———rmr—omaemm s e

L%aﬁndecisinnES“QUEJ%e sddopten en contravencién al presente

~reglamento-de propiedad horiZontal o a la ley 675 del 03 de

Agosto—de 2,001~ 31 respecto, seran absolutamente nulas.—------

%

1CH

L‘T'

§2° .- DECISICNES QUE EXTIGEN MAYORIA CALIFICADA. Como

1
]
L.
I
|
5
|
fexcepcién"—a—-Ta“—ndrm —general, las siguientes decisiones
l
:

tregueriran meyoria calificada dél setenta por ciento (70%) de

|403—ﬂ0“**1l~an5 de Tooropiedad gue integran el edificio:----

H-—Cambios-que atecten Td dsSTINAcion dé los hienes comunes o

Hapiirguen—una sensible diSMifGEiotn en UsSo ¥ goce: =-———=r=—====—= |

e
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v N
== 2= Iiposicion e T T axyEnsas
T eXtTEordinarias — cuya ~ cuantia —totald

——durante 1z vigenciz presipusstal, supers

cuattro (4) veces el Valer de 1 5]

= TeRpensas | arias mensuales, —--=< e

T 3% BEprobacion  dé - expensas COUINES

s

2
L

[ 4. Asignacion de un bilen comun &L Uso Yy goce exclusive

B, Cambio dé destinacidon generica de 1os bienes de dominix

T determinado bBien privado, cuando asi 1o hava solicit —1('3
_ 1 e

COPEORLIRLAT LY, mrerr e e e m s S 1

5. Reforma al reglamento de propiedad Hori. ontal.—-*"—' ‘E‘

_ 3

~o. Desafectacion de 0n blen comunl no esencldal.,=======-— '3"7

7. Reconstriuccion del edificio destruido

represefnité por 1o menos el setenta y cinco por ciento
— del tokal 6 1T CoONSCIUcTAon, ———— e TR e et — - e Tl

=

particular, sSiempre Y cuando se ajuste a Lla normat: 'ia‘cli
—'Ll'l" I_Ls 1,:& Vlgent _________________;......_..__...'.,_'_'.,'_";'..._‘_"_._":._"___‘___"_' _i
9. Fdguisicion deé innuebles para el edificig, ==——-—=-=- ====

10, Liguidacion y disolucion de la propiedad horizo

PARAGRAT Q.= Las deClsSiOnes aca previstas no podran tome 78t

]

|

reunionsas ng presenciales, ni en reufiienegs de 's-:—gz.l"clflx
|

a

|

ConvoCcahoriz, sSalvo gue en este ultimo caso se obbtargs 1:

mayoria calllflcada del setenta por ciento (J05]. ==———"—=-"%
ARTICULDU ®3° .= ACTAST Las decisiones de l& asambled S¢ -

I de la misma, en las cuales debera 1ndicarse 51 es ordinaria @
i
extraordinaria, ademas la iorma de la convocatorie, ordsn de1l

dia, nompre y calidad de los asistentes, su unidad prl J:‘l(i'a_"%-’g"

S0 respectivo coetriciente, ¥y 108 votos emitidos en cadag

o e e e e -l
En 1os eventos en gue la asamblea declida encargar personassy
01

Dara veriricar la redaccion del acta, las personas encargada rl.

ESTE PAPEL NO TIENE CCSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




—deberén—hacerio-—dentro —de —los quince (15) dias habiles|

. : + S - T g
—siguientes—a lta fechade la Tespectiva reunion, ya gue en un

Y—%ap&&—de—veinte-ﬂ?Gr—ﬁfag—ﬁEﬁTTﬁs conctados a partir de la

r—fecha de—la—7reunion; ¢l administradcr debe poner a
i

—disposicidn—de los propietarics del edificio, copia completa

~-del—texto—dei—acta em- el lUgar determinado como sede de la

l-administracion; ~e informar tal situacion a cada uno de los
L]

—propietarios.—En el libro de acta@s se dejara constancia sobre

L—éa—Eecha"y—iugar—de_pubTicatiﬁn. ——————————————————————— ‘e

Enba—eopia~del-acta—debtdameﬁté‘gﬁgﬁrlta Serad prueba suficiente

-de-los—hechos —gue consten en ella, mientras nc se demuestre

3 renl

—lae—faisedad de Iz —copia © de Ias actas. El administrador |

}—deberé~entregar“copia“ﬁei"acta 2 guien se la solicite.=——=---

1 o
—PARAGRAFO:—Tode propietaric 4 quien se le nlegue la entrega

i—de—copia—de—acta,“pcdra*dcaalr én reclamacion ante el alcalde

distrital—o-su delegado, quien ce acuerdo a las disposiciones

—legales—vigentes ordenard 1@ encrega de la copia solicitada
|

1
Lsor-pena—de-—sancIitn dE TaTATEETY POLICIVO, ———r —=~==samemms o=
!

| -
FARTICULO—64° . — IMPUGNACTON DE DECISIONES: El administrador,
] 3

reinwﬁevtsor”'FiSCai“y ~log propistarios de blenes privados,

}podrén-—impugnar"—ras—'déﬁiﬁiones de Ia asamblea general de

|

l-proptetariosy —cuando T S@ ajusten a las prescripciones |
‘ I
%&ega&es*O—Ht—regiamEﬁtd'dé‘La propiedad horizontal, ———=————- i

lﬁa—impugnacién—sﬁiﬁ“pﬁdra ifftentarse dentro de los dos (2)

tmeses—siguientes a la fecha dé la comunicacidén o publicacidn

fde-~}a-—respectiva‘ acta. Sera aplicable para etfectos del

]

«presente~arti:ulcv—el'prbtédlmléhto consagrado en el articulo

ri94—del—Cddigo—de ComerTic © € l1as normas que 1o modifiquen,

}ﬁdicienem—o—tompteménten. e T

| PARAGRAFO+—Excepttianse—de la disposicidén contenida en el

| _—
ipfesente*articnio, la=—decisiones de la asamblea general, por

imedio—de—las cusles se¢ imponen sanciones por Incumplimiento
: ;

1de—-ob%igaciones—”ns*‘pEtUHiarlas, que se regiran por 1o




dispuesto en el presente reglamento. ——5

— CAPITOLO %Y. DEL ~— CONSE'0 — DB

= S I X
", fteniendo en cuenta gue Ssu UsSO ,{F.eﬁa

Comercial 'y esta integrado por mas dd

—— e g &

un numero impar de tres (3) © mas propiletariods

unidades privadas respectivas, o0 sus delegadost

suplentes DUMELICES. ——— - =t i e i et e

o o

PARAGHAFO. Los miembros del consejo e administrac:

ejerceran sus

cargos ad-honorem teda vez due actuan con

'\ mandatc tendiente al bien comun en el cual, deberan
| T inspirarse todas SUS intervenciones y decisiones. ——--——-—===—1

ARTICULO  66°,-QUOIRUM Y MAYORIAS: FPara las reuniones del
=,

consejo de administracidn formara quorum la asistencia de la

l mitad mas uno de sus miembros, principal o suplente. -------=
e e |

El consejo se reunira ordinariamente por lo menos una vez al

mes en los dias que el mismo senale, v extraordinarciamente

del cunsejo; las sesiones seran presididas por el presiden
~ designado por el mismo consejo Yy actuara como secretario el

|
el R L W e e W W
administrador quien en tal cargo se ocupara de las citacio es
|
C 4 conse 0. ———mmm——=m—o- SRt e e o LETeee
|
[ ARTICULO 67°.- ACTAS DEL CONSEJO: De todas 1 eunlona B
] ¥
1 -

I consejo se dejara constancia en actas gue se extenderan en ung

T orden cronoldgico en un libro de actas. En ella:s  deberd
£

- e : » ; o "N ol SO
dejarse constancia de todos L1os asuntcs tratados y acuerdos &

2

T gue ce llecguen en las reuniones, ademas de la indicacxon de;
: !

ESTE PAPEL NO TIENE CO3TO ALGUND PARA EL USUARIO
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—ta fecha—y hora—de la reumidn v Lista de asistentes. Dichas|
|

B _ B . A ——
—actas—deberan firmarse por el secretario y presidente del

10 n—s—e—:]o e e L S M S

ARTIEULO—68°%— = FUNCIONES  DEL CONSEJO: El consejo de

—administracion adem&s de 1&as funciones gue Lle senale la

—asambles tendra las sigUlentesy ——==c----mm-= o
| —L+——Nombrar—el —sdministrador y su suplente por el 1:>eric:d_54I
L—prevista—en_ei'presenté*réglamento. —————————————————————— E—

—2-——Actuar —como  delegatario de lIa asamblea general de |

—propietarios para conocer y decidir todos los asuntos de la

r-direccién—“de“—ia""EUmIﬁigtraCLon de la comunidad gue por

—razones—legales o redlaméentarias no les es posible decidir
f :
|

}“autométicamenta"ai'"admfﬁigt:aaor @ que en su urgencia no
|
—alcance a Sser sometidds a 1a asamblea.-————————=———————————--

b-3;-—RActuar —como ™ OYGanismo asesor o© consultive del

administrador;—cuands &ste 1o considere necesaric. ———-—-——-—--

——y—— —

—

4——Autorizar gl adwinistrador pare celebrar contratos cuya

cuantiaexceda de tres (37 5alatics minimos legales mensuales

-

vigentes; teniefido &n cueéntas las normas sobre el particular

==

Festabiietitdas e Este YEFLIEMEHLD., —oo oSS e S s e S '
1

| -

~Se-—Supervisar la flscalizacion administrativa y contable de ‘

]
FHa—comunidadde copropietarios y dar cuenta de ella a la \
|

| B
g-—a—sa:-nb— e o o o == o o e T R T T T — e S e S A |

Bl i ne e : s o gt e L ST S T e e M S EE L S |

LG:"~——SupIir' —ITas~ faltas — apsolutas e temporales del |

S

doptar—el presupuestc anual de 1ngresos Yy egresos y la

| ——d

—Hforma—y—el térmimo dé& pado de las cuotas correspohdientes, |

cuando—por cualquier CdUsé no la hicierxe la asarblea general

O B O T R Y G T T i s T e o e s o i o 2 e s o 4 o e o s 5
tB-——Convoctar & la  asambléa general de copropietarios
I e — e e e e e 28
rextraordingriamente, ciando 1o considere necesario. ———————---=

i

I . A P = 5 . :
9= En—general; ejercer Lodas aquellas funciones dque no esten
|

lasignadas — & OtYoS  Organismos administrativos y que la
|
(8

===




T

asanpled delegue en €l tonselio. ——-—- =]

CAPITULO XIT DEL ADMINISTRADOR, .-"".R'I'ICULCF

9. ¢ NATURALEZA DEL ADMINISTRADCR: La

-

representacion legal v la admninistracior
aqel Ediiicio SR FEDERATUITUON L
= corresponderan  a  uft  “admin LsUradoy
elegido PoL el Sonse ¥ : 5 de

¥

Fom |
Tadministracion, en virtud de 1o establecido en el g;‘f! . B0 de
L v
m__ oo A . - W
Ta Ley ©75 deé 200l, para un periodo deé (17 un iqa{;;o,*.ipeﬁ

podra ser reelegido y ademas, DOdra ser pérson'ag_n‘éﬁ‘ﬁjﬁil:--[i

185

e _—

juridica. Los actos Yy conitratos gque celebre en e -::i"{:.é- de

S1is fUNciones, se radican en cabeza del kEdifigis ™

R T SIEMpYE y cdando . se ajustell a las normas ledal@s g
reglamentarias, ——————m—Sr oo oo — oo oo e ST e s s e n S ST St e

NI i e e L}
El administYader respondera por los perjuicdicos gue potr dolg)

£

T Culpa leve o grave, ocasionell al Edificis " FEDERACION ™, _71

YOS pIOpietarios 0 a Lerceroy. Se presumira la ¢ulpa leve de{

T adminizirador ern 105 casos de incumplimiento it T

—extralimttacion de sus funciones, Viclacion e e ley o del

TTTYepreselitante T legal del edlfiTiu, el presiderite del Tons e‘jrcia

U8 GOLNIBEIaCION: Trr e R R e e 2

T PARAGRAFO 2°.=Quien gjefza la administraclén directamente; ¢

TTTpor encargo deé Una persona Juridica contratada para tal Tfimg

—deber& dcreditay idoneidad pars ocupar €l Caruc, ~au v—sé[

I
|
|
|
|
|
i
|
|
|

T BRpics o1 GOINLSITIO NETLO&L, s e e e S S

——PARACGRAFO 3°.= Si ol Gobierno Nacional llegare a dispriasy Iz

-

T ECATCRES LIDA LL Jo0s1 7

eonstitucisn de politzasque garanticen el cuplimiento de- l'a‘.?
i |
—obltuaciones @ Cargo del admimistrador; el monto  maximg
——asegurable serdi eguivaiente al presupuesto de gastos para el

L — |

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

——DARE AR -
' ARAGRATQ I%.= Para efectos de  suscribir el contrato)

I Lher

respectiveo de vinculacion del administrador, actuard Comd |

»

ERAZPRN
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@no en gue se realizala respectiva desSignacion.-—-———-———————=

ARTICULO70% = FUNCIONES DEL ADMINISTRADOE: La administracion

—Immediata—delEdificic " FEDERACION ", estara a cargo del

—administrador; T guien Uiene Tacultades de ejecucion,

—Conservacitn, representacidn y recaudo. Sus funciones basicas
TEOn Ias SIgUIsntES s == ———— e e e s e m e e
[T Convorar Ia asamblea a reuniones ordinarias o

‘extraordinarias ~y scmgler @ sSU aprobacion el Inventario vy

]

—balante—general de 145 cuentas del ejercicio anterior, y un

—presupuesto detallado T de gastos e 1ngresos correspondientes

al nuevoejercicico anual, incluyendo las primas de Seguros.-
|

—2=—TLIevar —dirsctamente [?) bajo su dependencila v

—responsabilidad, 108 1ibros dé actas de la asamblea y de

—registro  de propietarios y residentes, y atender la

—correspondencia relativa 21 edgificio. ————————-———"—"—"—"——--—-

PﬁT‘*?DEEr“Eﬁ_Tﬁﬁﬁdimlento de los propietarios y residentes

"'dEk“EdIfIClc‘_‘ag"ﬁﬁfég_ﬁé 1a asamblea general y del consezjo

“ﬂe*adw*wrstrac16ﬁ‘= ——————————————————————————————————————————

| e B b .
o —="—Preperar Y someteér a consideracidén del consejo de

l*adrm.n15‘:1_'?4.&1c'm"_‘l.a-.u, "chentas anuales, el 1informe para Ia |

r—asamblea‘—genérét“inuaL de” propietarios, el presupuesto de

—ingresos Yy eyresos para cada vigencia, el balance general de
|
|

—las cuentas del ejercicio anterior, los balances de prueba y
l

rsu—respectiva‘éﬁétuci SN presupuestal.——- ——————-————————-———-

=5r=—"Llevar bajo =u  dependencia y responsabilidad, la

| i R
Feontabilidaddel Tediticio ————————————— === smm e s e
]

6T Administrar con diligencia y cuidado los bienes de
|

rdcminic—*del_‘édifiti?‘__Eé‘”Ehrgen COmo consecuencia de la

ldes*fectatron“de bienos comunes no esenciales y destinarlos a

.los—fines_autﬁrizadﬁB‘ﬁér 1a @samblea general en el acto de

idesafectacioh, de conformidad ¢on el presente reglamento de

1

rprtpiodad frorizontals, = e e e e ==
|
|

r?rufﬁuidar—?—vigiTh?_TBE*HIéﬁes comunes, vy ejecutar los actos

]




=t _.,_.——-.-—-——'“n—-._

Wi 730868} >

i :‘h‘":::--._, PR
- de agminrstracion, — consexvaci®nm— —y

disposicion de los mismos de conformidad

con  1Las fTacultades vy —restricciones

—— e —— o ——

fijadas en estea

B.— Cob¥ar y reaaudéf}_ﬂifﬁﬁtament@“U—%

‘ﬁﬁﬁ‘tUbtas_ﬁrdinaltas—?

J_rnh

treves de apoder

extraordinarias, mnultas, V &u ggh=1ar

- obligacién de caracter pecuniarioc a cazuf Tlos

o ¢ .
propletarios U ocCupante$ de bienes de dominio partigila) dell
_____ ._‘t“:\.':-'-) R LE[

Cedificio, iniciando oportunamente el cebio jud

“mismas, sin necesidad de autorizacion alguna.=====-=- =

9.- Elevar a escritura publica v registrar las relo

Tos actos relacionados coil

ERT VAL peny § competente todos

L |
TaTexistenciay
CoRans pr ‘f

representacion legal de la persona juridica del edificio. =H

10.- Representar judicial V extrajudicialmentes al edificio™

FEDERACION "y conceder poderes especiales para Ctales fines))

cuando la necesidad Io exija.-—-—————=----= A SR R R

11.- Notificar a los propietarios de bienes privados, pur 10%

QB medios que senale el respectivo reglamento de  prewniedad
. horizeontal, las sanciones impuestas en su ¢ontra poy 1

]
asamblea general o el consejo de administracidn, segun aaa‘e}

3 caso, por incumplimiento de ObI1gaClOnes., -—<-=—=wwme——s ==
12.- Hacer efectivas las sanciones por incumpIlimi: .Tj"dE“JEl
obligaciones previstas en la ley Yy en el reglamento™ dg

——— — S —— S—

propiedad horizontal, gue hayan side impuestas por 1

-

asamblea general o el consejo de administracion, segun @

Caso, una vez s5e encuentren €jecUtorizdas. ————-—-—--TeoTeEs

13.- Expedir el paz y salvo de cuentas con la administvracloyn

cada vez que se produzca el camblo de te :oiﬁf‘d‘paapﬂet&rt?;

jm e m NS o e NN S 4
de un bien de dominio particular. —-=--=-=-= )é

T 14.= Llevar un Jlibrc de registroc de propietarios uonut

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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—anotara el nombre, documento de ldentidad, direccion y

= . I
—teléfono—de—cada propletario; fecha y numero de notaria del

Citulodeadquisicitn—de Tada propietario; las mutaciones de |

—los gravamenes;  CcOontratos de administracion, de

—arrendamientos,; MmMErz tenencia etc., de cada unidad; y las

—demdas  gue  S&AalN pertinentes, tomandc como base las

—comunicaciones eseritas sUmMinistradas PoOr 10S proOpieLarics. |

“El administrador tendrda por priopietario O Usuario al que

i—-figm:g—,-, registrado —y T por domicilio legal del mismo, el

Fsefialado—en—la inforuacion escrita de Gada propietaric. La

—Talta ~de —dicha  Tomunicacion, hara presumir valida 1la

rrotificacidnverificada por carta recomendada o telegrama y
[ .

dirigide—a la respectiva unidad de propiedad privada .-------

—IST=—Llevar vy custodiar €1 archivo de contabilidad del |

-

tedificio;—el <c¢nal junto con los libros de actas, deberan

~“hacerse registraren L& Camara de Comercio de Bogota D.C. -——-

13
i
}"16‘.‘———'Pon'er_a“"?i‘:i;‘S‘p‘c‘::Ts:iﬁion de 10s copropietarios o de sus
il'rc-:pr'as‘en‘tant'e'r Futorizados, durante los ,cinco (5) dias
[

“hahites antericres @ cada reunion de la asamblea general, los

'r"li‘bro‘s" —archivos de contabilidad, correspondencia, actas,

FI7.=—Contratay 1&s polizas de sequros gue por mandate legal o
|

g t-c -_T—_-_—“_-';';-.:: o L T L e L L L L e e e e e e e e e e e e e e e e

-convencional deban constituirse en procura de ampara los

Friesgos—de —incemdic, terremoto ¥y demas que sSe estimen

|
|
l
I

18 T="Vigilar vy hacef cumpli¥ las disposiciones consignadas en

rel-manualT de convivencia gue sSe elabore y las demas normas

de convivencia que existan en el  presente reglamento de |

Fpropiedadhorizontall =e=s—m=r——mmr e e e m— =.

F19="Haceyr poy cuegiita de la copropiedad los pagos que sean

ir_rc'creﬂentes—cijn' Targo al presupuesto aprobado, evitando gue

“2llos 36 Magal MOYOS0s, —---—-——-—S--o=m—--=o-o—eo-

CONV N B T e e e S e e e e e e S e e e e ——— !

F20=—Hacer entréga = S0 SUuSesdr de todos los documentos,

e e —_— = = = e
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Iibros, dinercs Y enseres de la

comunidad, noc pudlendo retctener [ondos

s

del edificic én compe&nsacion de d?ejitéT

suyos discutidos o Iitigioscs. ——=-————-

Z2I.,- Ejezcer, en fin, con re*a:if?éJ

inmueble, Todas 1as actividades que

estandole pronibic

se acostumbre a 5 -,

blenes sujetos al reg’ffnen£ Cr
P"_Hﬂrlﬁﬁntal} solucionando asi 10S vacios v COntg e

resultaren de este reglamento. -—————————=-—+ o —— T

2Z.- Las demads funciones previstas en

reglamento de propiedad horizontal, asi como Loy

ST la asamblea general de propietarios, gque no se contrapongan a
KoL o755
i g e e g i ! R __Theiw
P fﬁ? ﬂﬁx B I e S S T e e e e e e
:I‘l U.. z 4'"-. = = R o e e T e S Rt
Q; Ehﬂnﬂﬂﬂjfhl PARAGRAFO 1%.- Cuando el administrador sea persona juridicaj
L oI 2. o |
A il | == e e et T
%ﬁ su representante lLegal actuara en Trepresentacion de 12
B

persone juridica del e@ificlos ———rm—r———rmr-——r———moe— e —

PIRAGREFO 2°.- EL cargoc de administrador podra ser 0 neé

remunerado; si Io es, la cuantia Yy iforma de pagdgo seran
O  determinadas por la asamblea general. LEsta ’é‘iéfbﬁ”ﬁ@d:é'ﬁET

|

d

— CAPITULO  XTIT. DEL  REVISCR  FISCAL.  ARTICOLO 7IY.%
o
S

e trata de un edificio de uso comercial, estard obligado a

P L B —— N B
titulado, con matricula profesional vigente e inscrito a la

L B
Junte Central de Contadores, elegido por la asamblea gere:'}

de propietarios para periodos de un (I} afio. —-—————- RS

' R )

El revisor fiscal no podra ser proplietario o tenedor dej

bienes privados en el edificio donde cumple sus funcicnes, ni

tener parentescc hasta el cuartoc grado de consanguinidad,

TEDVTGAES LTDA TEL 265

“segundc de arfinidad o primero civil, ni vinculos comerriéle51§
4

St L = =

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



[} cualguier otra ~circunstancia que pusda restarla ]

indepéndencia U objetividad & SUsS Concepros o actuaciohes,;

con el administradecr y/c 1os miembros del consejo de

administracion . ————-———-- e e e e e e e e e e e e e =T
TARTICULO 7279,-= FUNCIONES: Al YevisSOor Liscal como encargado de |
- las distintas operacioiies del edifitio " FEDERACION ", 1z

| corresponde ajercer 1a@s funciones previstas en la Ley 43 de

198070 en las disposiciones que la modifiguen, adicionen o

“complemente, &5I comc las Si1guientes; ————————————-—=———=====

1.- Prescribir el sistema de contabilidad que ha de LIevarse |

e da copropiedad de - acuerdo Con el COTNSE 0 de

-

A RESTEACION, e e e e e e e e e e e e e e e e e

Z.- Revisar y contreclar Ios pagos, los ingrescs y las demas

operaciones gque realiCe la administracion. ———————r—rmemm———mm

- 3.- Controlar que 1as operaciones Y 1os actos de Ia

"administracidn sé ajusten a las disposiciones de la 18y, del ]

reglamento, de 1z asamblez y del consejo de administraciort. — |

l - - —— e e —n
I 4.- Informar a lad asamblea Sobfe el examen de las cuencas de

Iz aaminisEracion. ---=  seemssemsmsssssssmsmommesomseomesew

[ 5.= Dar cuenta a la asamblea de las irregularidades gque |

-

i
ITadvierfa en 1a administracion., =—===-mmemmemmm—memmmmmmmemm——e =

6.- Cumplir Las demds LUNCLONEs que les asignaren la asamblea

|
|
II
r ¥ el COnsajt a6 aOMIDLSEEabLON, Somme e s e e e et s oo e o s ]

i
T_CKPITUEU—KTV. DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS. ARTICULO fi“.—i

SOLUCICN DE CTCONFLICTOST Para la solucion de los conilicLos |
|
|

gue se presenten entre 1os propietarios o0 tenedores der |

(eﬁifidfﬁf‘é“‘eﬁtfé‘éliOS‘y el administrador, el consejc de
[

Tadministracion o cualquier ofrdo Organc de direccion O Control |

el

2 Ia persona juridica en razon de la aplicacion o

f

|

!

[ interpretacion de la ley v del reglamento de propiedad

|
| horizontal, sin perjuicio de la competencia propia de las
i

autoridades jurisdiccicnalés, se podra acudir ai ———————---==

1. Comité de Convivencia. cuando se presente Ulla coniLroversia




|
Tl
|
|

.

o
o
2
ni
e
=

|
:n‘
()

[

en comunidad, su podrd]

incencar mediance La idntervencion dell

i

comite de convivencia elegidc dg

presente reglamento, el cual 1intepfara

presentar ormulas — de& —  ar '.f'z'-_"@l’ﬁ',_

y
dirimir las cControversias ¥ 'é“‘f:o‘f:‘lré{‘;écﬁ-lrf' las

relaciones de vecindad. Las consideraciones de e g’c&ﬂ 'u;_
- 1w

censignar&n en un ackta, suscrita por 1das parct

miembros del comité Yy la participacion en el sar

e

7. Mecanismos alternos de solucion de Conlfiicios

I podran acudir, para la solucion de conflict

mecanismos alternos, de acuerdo con 10 establecide & lay

normas legales que regulan la Materia. -—--—--—-~-—-—-———=——=-===o

PAPAGRAYD 17. Los miembros de l1os comites de Cconvivenciz

conformidad con I indicadsen el

WiZ 7308682 >

queé pueda surgir con ocasion de la vida

seran elegideos por la asamblea generzl de <opropletaris

" por deslegacién de ésta por el consejo de aaministracidn, para

S AR e

un periodo de Un (I) ano y estazra integrado PoOor U rOmaye

impar de tres (3) ©O mas personas. ——-————w—_-—~——":ﬂ"—":'='——-‘~::1i
|

ARAGRAYO 27, ET comite consadrado en el presente

1T

para resolver los conflictos referidos en e=l"_brnb@nt‘4

articulc, se dara el Ctramite previsto en el Capitnlo 1I del

Titulas XXIIT del Codigo de Procedimiento CIViI, @ <n lag

— e e

disposiciones que 1o modifiguen, adicionén ¢ complementeln.=—-

SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO FECUNIARIAS

El incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias uyue

— de propiedad horizontal, por parce de 1os propietarics;

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

T en ningun casc poaGra 1MPOREr SanciOnes. =—--—--m-—--—===—=—=—=x

OBLIGACIONES ~NO PECONIARIAS. ARTICULO 74%,= CLASE" —m’:_f;

PARAGRAFO 3°. Cuando se acuda a la sutoridad jurisdiccional

i

-

ST

TEL

SPEAIITANT EDiTORES LTDA
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-2

~“tenedores ¢ Lercercs por 108 gque estos deban responder en los|

—términcs de Ia ley,

e — - I'I_
data lugar, previo requerimiento escrito,

—rcon inditacién del plazo para que se ajuste a las normas que

—rigenr Iz propledad HoSEizontal, Si & ello hubiere lugar a 1

——imposici?tn de las siuuienlesS Sanclones; ————————==—m—=——————-

a

|-—l—.—‘—"P‘{1b'l'j.‘<:ac:iGn“"e’fi' “lugdres de amplia circulacién de 1

a

edificacién; dela Iista dé 10§ iniractores con indicacid

E"e:-cpresa"dé'l liechiv' 0 «Cte gue origina la Sancion.--——————=—w—-

n

[—2—1 mposicidn de nmialtas sucesivas, mlentras persista e
|
i——j:rrcumplimientb',“que"ho DOdran ser superiores, cada una, & do

1

5

}'—r?} verey el valor dé T 1as expensas necesarias mensuales,

)

—cargo del infracltor, @ la fecha de su imposicion gue, en tod

0

—ca madas 1o podran  exceder de diez (10) veces la

-~

=

[TEXpensas necesarias mensuales a cargo del Infractor.---------

'-3r=—Restriccidn al uSo ¥ goce de bienes de uso comun no

|
!
ESeEnTiAles, —emmms o Se S SS I TS e e e e e

.= "En ninglin caso se podra restringir el usc de

.—b’ren‘e*f_comu &S SEENncidles © de aquellos destinados a Su uso

t—exclusive, ========= SR e e e S e e e o e g S e e

—ARTICULO — 75° = "COMPETENCIA PARE SANCIONAR: Las sancicnes

~previstas en el articul

G —anterior seran impuestas por la

—asamblezs general @ por el consejo de administracion, cuando a

—esteorganisns se le haya &atribuideo esta facultad. Para su

—imposicir s¢ Yespetaran 1o0s procedimientos contemplados en

'—er_pIESEHt reglamentoc de propiedad horizontal, c¢onsultando

st—debido procesc, el derechc de detfensa y contradiccion e

"impugnatibn{‘Igualménte tiebera valorarse la intencionalidad

del—acto;— la  imprudencia © nagligencia, asi como las

—circomstancias Atsnuantes ¥ se  atenderan criterios de

|
Frroporcioralidad ~y graduacion dé las sanciones, de acuerdo

Freincidenciar ====- T oo s s s — e N

—con —la “gravedad de T& infraccion, el dano causado y la

FARTICULO—T6°- = PROCEDIMIENTO PARA LA IMBUSICION DE SANCIONAS:
i

L =
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— e —————

ANtES de aplicar cualduier sancion, s€

debe desarrollar el —  siguiente
T PIOCEdimMiEntET S--ssssssossooees SRR
£ 2 el consejo  de administracion

formulara por escrito el plieas de

cargos o requeraimiento escrita,  con

indicacion del hecho o© cquucté"HEJELO

iy
el dano causado ¥y sS1 ha habido reincldengila; pas mi1sm

¥ -

de 1z aplicacion de sanciones, la gravedad de gE_' %Eacfiéﬁj

Ifidicara Ia posible sancion ¥ 51 es del

— 1a Ssancion; asi mismo 1ndicara el plaze

0
m
0
1
€

ATYOS COLLESPONOLEILEE,, — e e e ' - ————

Z. EI COnsSe o de agdminiscracion en plazo simila

respucsta, junto con las pruebas, Leniendo en cuenhia 1z

intencicnalidad del acto, Iz lmprudencia © negligencia, asl

cComo las ClrCunstancias acenuantes, Yy sSe atenderan crilerios

de proporcionalidad Yy graduacion de las sanciones, de ecueidd
]
|

con la Jgravedad de Ia Infraccion, el dang causadc y 13

3. S1 después de este anallsls se concluye que hay lugar 4

sancion, ©sta Sera impuesta en primera i1nstancia por el

consejo de administracion mediante comunicaclon escrita,

concediendole el derechio & Lnterponer recurso de reposicior

durante los tres (3) dias siguientes & partir de la fecha de

notificacion, ante el mismo consejo guien tiene Cres (3! dids

I Agotado el recurso ancerior, el sSancionade podrd acudi

durante los cinco (5) dias siguientes en epelacidon ante 1

=+

a

(1]

C

Egotado esté pLoOceso se podra acudir ente le autoridad
|

——

Capitulo 1L del Titulo XXIIT del Codigo de Procedimientc

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

segunda inscancia que es la asamblea general, donde ™ §ei

dira en forma definitiva. ______"""—_‘_____'__;_;;:__:ﬁj

jirisdiccional para lo cual se dara el Lramite previsto en els

ERASFPRINT D
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r—€ivil;—oen las disvosicionmes que 1o modiriguen, adicionen o

L |
—complementen S Cconsiderad gue el acto que impone la sancién

E—queda ejecutoriado s~ &I sancionado no interpone 1os

—recursus dentrodelogs términos senalados, en el horarioc de

—atencion—de I administracion. Todos 1os escritos seran

—recibidos—por—=l  administrador quien le dara traslade de

—inmediato a la instancia correspondiente., ~———-———————————————a

—ARTICULEO—77°="EJECUCION DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO

——DE-——ORLETGACIONES NGO PECUNIARIAS: EI administrador sera el

l 1 3 L — . -
r—responsable de Hacvery efectivas las sanciones impuestas, aun

—eacudiendo—a Iz autoridad policial competente si fuere el
1
|

r—casor—Cuando el propletaric mo de el Uusc a sus bienes de
| _
}—*dumini-o—parti‘cu‘l'ar"— en ~la forma prevista en el presente

—reglamento—de propiledad horizontal, es decir que comprometa

—la—seguridad o solidez de la edificacion, producir ruidos,

—motestias—y actos gUe perturben la tranquilidad de los

habitartes—o afecten 1a saltid publica, el administrador pedra

acudir—ante la—uwolitia v demas autoridades competentes

|—qu-i-en'es—d_e*“‘acue'r-:I?_ﬁ'—ﬁ)'f. Ta ®ey deberan acudir de manera

inmediztswl Tlamado del administrador o de cualquiera de los

e ) o S P R 6 R e e
_r—itRT'fE{'} Lo FEe =" TMPUGNACIUON DE LAS SANCIONES POR
—INCUMPLIMIENTO DE “OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS: EL propietario

—-de—biIenm privadoc sancidiiado podra impugnar las sanciones por

Hincumplimiento de vbligaciones no pecuniarias. La lmpugnacidn

!—sé-l-o*pmdré—iment'rse'aentro del mes siguiente a la fecha de

-Ta—comunicaciton de la respectiva sancioén. Sera aplicable, el

lr-proc:e-d:tmiento —consagrado en el articulo 194 del Cddigo de

—Comercio—o & lIay nokmas gue Lo modifiquen, adiclonen o

el mp—]:—em R o S

CAPTTULOXVIT DERECHOS OBLIGACIONES Y PRCHIBICIONES. ARTICULO |

i—?BnT-*“DERECHOS‘*DE*"EOS‘“PRUPL&TAHIOS T Son derechos de los

|
rcopropietariuszﬁt====¥if:?f ——————————————————————————————————
]

®



I.— Poseéer, us

Iibremente deé Su Tespectiva unidad de

propiedad privada, con las Limitacionés

impuestas por lz Ley ¥y éste reglamento. |

Z.—- Servirse a su arbitrio de los bhienes

comunes sSilempre due Lo haga segun el

destino ordinario de Ios mismas 1as

Jrescripeciones de este reglamento y sSin perj

—
g
0O
b=
i
[
b=
B
i
&
}—I

05 demas proplelarios. ———— ===y

[ 3.- Enajenar, dgravar, dar en anticrecis, en comg

unidad de propiedad privada conjuntamente

TEohbre los blenes comunes, sin neceslidad del consenigani

[ 1o0S demas COPropietarios, —————————r—————————————m—1%

T.= Intervenir en las deliberaciones de la as:

‘de copropietarios, con derecho a voZ y VOEQ., ———=—=——=—=——=-----=

5.- (onvocar extraordinariamente a la asamblea general

o
D!

|
Copropietarios JjURNLO CON mas propietarios queé repre éﬁten'pﬁj
|

Is menos  la quinta (bta.)] parte de Ics coeficientes de
|

IS propiectarios, arrendatarios o usuarios de las dem

“unidades de propiedad privada que vioclen 1é§_515po§iéioné§_aq

les imponen 1as leyes vigentes y este regiamento, son

1= Abstenerse de todo acto que perturbe los derechos o la

o4

tranguilidad de los demas propletarios, tenedores 6_“ﬁéﬁdfiéﬁ;

o gue comprometa la existencia, seguridad, ﬁﬁljdézwi

UBridad o conservacion del edificio, -—-——————————==r—=- e

*—

Sa

L PR PR SR, (- P W B R SR TR T

T 2.- HEcer uso de su respectiva unidad de pfbﬁledad_privwdé_ji
Eaj

—de 1os Lienes comunes en la forma prevista por la Ley VvV es
I c

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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—reglamentos——=———=-= e e ) ]
|
-

i

T—B;—ﬂResponder—de-1os—d*ﬁas_ﬁue causen las persconas gue estén

—baje—su—dependencia o Que S€an suUs visitantes cf_blientes,l

L—oeupante&rvtenedcres—U—Usuﬁffbs deé su respectiva unidad de |

—propiedad-privada, —======-====—-mSm——SS-com————mm—mmm e |

—d-——Comunicar—a 1l administracion todo caso de enfermedad

—ceontagiosa—y en—tal “eventoc tomar lLas precauciones gue sean |

—necesarias—a juicio de la adninistracion y de las autoridades

]_s anl—t—a—r ra 5 e e e T T o i e i e i o S s e e

i

1—57—-€omunicar-Gpc?“rnamEP e a la administracidén o al juez o

—autoridad-—competente; las violaciones a este reglamento .----

=6

Pagar—oportunamente & ILa administracidén las cuotas

--ordinarias—de mantenimients ¥ 1a@s extraordinarias a cuando

t—hubirere—lugar; asi como 1@ gue resulten necesarias para la

-eenstitucidndeld fondo de reservas y el Zondo de imprevistos.

—f—Comunicar por escrito a Ia administracidn la direccidn a

lta—cuat—debes envicrsele Ia correspondencia gque se haga

-necesaria;—elnombre e identificacion de las perscnas a las

~euales—haya trensferido 1z propiedad, la administracién o la

ytenenciar*—-dE'—ia"respectfva unidad de propiedad priva&h,
| _
rindwcandv—ia—fechamy”ﬂéralie de tales actos, y si fuere el

rcase—el—mamero vy la notarid de la escritura respectiva. --—-—--
|

LS—-—Eﬁecutar—ucr—EU“cuEﬁ' “y dentro del término que le sefiale

rla —administracion;—seqlnn 1ld nafiraleza o urgencia de la obra,

rHlas——reparaciones — 1Técesarias [s! Tocativas gue sean

,_nd- spensables—parz la higiene, conservacién y presentacidn

‘de~-la respectiva—unidad de propiedad privada y las que

rresutten—indispensabley para la existencla, seguridad o

ieenservacidn de otras dreas de propiedad privada o comin, del
:edifi_cio P e e T e e o e ot e e T e i e e e s i i e i e s e el 5
| S

igr*"PermIt“P"EI_aCCE e 8§10 respectiva unidad de propiedad

privada—a—los funcionarios de la administracidén , encargados
|

de—las—reparaciones, mantenimientd y/o Inspeccién necesarias

L = e . SR




|
|
|

— ——— e
——
-_—

WK 7308685

et

w,
Y
|
i
A

\/U'

—- —

— para la conservacion del edificig. =====

10.=—Em <¢aso de transforencia del

T domimic  de  su unidad de propiedud

privads, ceder  ddduiriente S0 COotd
S) —parte tanto en 1os fondos para gastos
T CONMUNes Yy extraordiitarios, cong ein 105

IMprevistosy

[ establecidos en este reglalento  y &l 105 UendSags
T gqueE hublere aprobado Ia asamblea, —=————-————= T e =

diclicnales

ARTICULO 81°.= PROHIBICIONES A LOS zan Sh S pueda
Dronilbids @ 105 propiertarios: —————————————7 = b -—'.L"‘*T:“

IT="Touo acto ¢ destinacitn que atente ToRE 177713
higiens, las  bUuenas —coStumbre - e 1

T erRigvencla, T seguridad o @ integridad del O R 0P da I & R

T tranguild —de los dem&s copropietariocs; tenedores; @

TG e e e e S e e e M A e S A
2 = obstrulirTIa Tirculacitn en Ias areas de propiedad—comin
o utilizarlas como depdsito; Tiegocic, expendido; sitios de
M LEMIION,  BEC T s s s s e e e e A S i g
3= Modificay, pintar o decorar las puertas; — ventamnasy

T tfachaday, vV Sectores exteriores de las unidades de propiedad

— privada con materizles—o tonmalidades distintas a las —de]

S 60) o) B8 PoN sl PR eSS

— 4= GUuardar sustancitzzs——humedas, corrosivas; Inflamables;

—explosivas o antihigiténicas; o mantensr animales que puedan
—molestar a los demdas. - ===

F—S=—Fijar propagandas de cualguisr indole o Tolocar placasy

—letrercs; avisos; carteles— o —simitares; —S5In — eXpresa

—6-—=Arrojar objetos—o basuras sobre las cubiertas; los haltlsy

0
']

—rircutaciones v oescateras;as terrazas o ltas viaspublica

A
FRAZPRAST CMTOACS L7DA, TEL J505178 - 40T

——F=—8ostensr en ras paredes; pisos o techosy cargas o peso

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

—— aUtoTizaCTOT de I E AT S T AT TGN, === s st
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8T~—Introducir alteraciones o MOdifiCaciones en 135 &reas de

4 . o y r— - X l‘_ ]
[ Propledad privadd sl cumplit I3 totalidad de los requisitos|

| EXIgidos—en este reglaments, ———-——————————"-===c-=

9T Instalar O Wan'ener aparatos gue produzcan ruidos o

[ vibraciones nMolestts U perjudiciales. ==---—=—-—---———=--———-

T I0T="Destinar La respectiva unidad de propledad privada para

-“ffneS"distintGS“a_lbs‘ﬁfévlstos en este reglamento. ———--=—---

|
[ Il=—Utilizar “aparalos d& radio, televisian Y musica en

(—genérat“en*un*tuﬁo‘mcIéﬁfo. —————————————————————————————————

2 =Instalay &atitenas ¢ cables aereas de conduccidn eléctrica

o simlilar sin autorizacion de la administracidn, ————c—e——oon

| -
FARTICULO 82°.= PROHIBICICN ESPECIAL PARE LOS PROPIETARIOS DE
| ;

—LOSTLOCALEST LoS prorietarios dé 168 1o6ales, 1o podran hacer

TexXcavaciones en el sotano, ni  obras que comprometan la

soltdez del edificio. ==============ooCo---ooo———o———————--=

—ARTTCULC 83°7= PROHIBICION ESPECIAL A LOS PROPIETARIOS DE LAS

i'O?TCTNﬁS—DEE_abPTIMD PISO: Los propiletarios de las oficinas

L'det“*séptimb Disc, no pueden elevar pisos, ni realizar

construcclones adidionales. mmm—m———mmem——omoS oo oS-I
[ (HASTA™AQUE EL CONTENIDO DEL REGLAMENTO) . ———————mr--m-mmmms

}—####*wwwwwwwww1t**:?ﬂw*+*r+kw+ww+*********ﬁ****+**£1+**++£¥T"_

mOTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Leido el presente instrumento

TPOrTTlus T Conparecientes v advertidos de la formalidad de su

Fregistro dentro del EATMIinG legal, lo aprueban en todas sus

|
1
|

‘pPartes en sU totelidad ¢ 16 firman junto conmigo el notario |

rque o autorizo. = =

“DERECHOS NOTARIALES $31.640 SUPERINTENDENCIA S52.640 FONDO |

;NACIONAL*‘DEE'_NUTARTEED__sz.GID DECRETQ 1681 DEL 16 DE

| SEPTIEMBRE DE~ 1996 Y RESOLUCION 4105 DEL 17 DE DICIEMBRE DE j

I _ e ’ . -
CEXUendidoTeR 185 hojas de papel notarial numeros: WK 7311843

THKT 311844 WK 7311945 WK 7311846 WK 7311847 WK 7311848 WK

TITTBS0 WK 7308662 WK 7308663 WK 71300664 WK 73086865 WK

i
|
H
|
|
|




‘ 8508

T 7308666 WK 7308667 WK 7308668 WK 7308669

WK 730881 WK 7308672 WK 730863 WR

7308674 WK 7308675 WK 7308676 WK 7308677

WK~ 7308678 WK 7308680 WK 73086 Ei'_WH
©) T 1308682 WK 7308683 WK 7308684 WK 7306885
WK 7308508, ENMENDADO: SEISCIENTOS. SI

VALE

EL OTORGANTE?:

T WILLY VALEK MORA
)@@RTG VEINTITRES (23) DE BOGOTA

Ulgab.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

FRAZPENT TDNTOAES LTI TEL 3605178 - et



